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. ALLGEMEINES

Art. 1 Zweck

Das Baugesetz ordnet die zweckmassige Nutzung des Bodens und die bauliche
Entwicklung der Gemeinde. Es fordert insbesondere die Entstehung und Erhaltung
wohnlicher Siedlungen, die Wahrung der Schonheit und Eigenart von Siedlungen
und Landschaft sowie den Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen.

Art. 2 Geltungsbereich
Das Baugesetz qilt fur das ganze Gebiet der Gemeinde Kublis.

Seine Vorschriften finden Anwendung auf samtliche der Bewilligungspflicht unter-
stellten Bauten und Anlagen etc. gem. Art. 63.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des eidgendssischen und kantonales Rech-
tes.

Art. 3 Baubehorde
Baubehorde ist der Gemeindevorstand.

Der Baubehorde obliegt der Vollzug dieses Gesetzes sowie die Anwendung eidge-
nossischer und kantonaler Vorschriften, soweit die Gemeinde hierfur zustandig ist.

Die Baubehorde kann nach eigenem Ermessen fachkundige Berater beiziehen. Wer-
den bei der Prufung von Baugesuchen oder von Gesuchen fur Vorentscheide Berater
beigezogen, sind die daraus entstehenden Kosten den Interessenten zu Uberbinden.
Die Baubehorde kann verfligen, dass diese Kosten zum voraus sichergestellt wer-
den.

Art. 4 Baukommission

Die Baukommission besteht aus dem Prasidenten, 2 Mitgliedern und
2 Stellvertretern. In der Baukommission soll nach Mdglichkeit hochstens ein Mitglied
des Gemeindevorstandes als ordentliches Mitglied Einsitz nehmen. Wahlverfahren
und Ausschlussgrunde richten sich im Gbrigen nach der Gemeindeverfassung.

Prasident, Mitglieder und Stellvertreter werden von der Gemeindeversammlung fur
die gleiche Amtsdauer wie die Baubehdrde gewahit.

Die Baukommission amtet als beratendes Organ der Baubehérde in allen Angele-
genheiten, in welchen diese einen Entscheid auf Grund eines Baugesuches zu fallen
hat. Die Baukommission prift die Baugesuche auf ihre Recht- und Zweckmassigkeit
und stellt der Baubehorde Antrag.



Art. 5 Bauberatung

Die Baubehorde bezeichnet einen ausgewiesenen Fachmann als Bauberater. Dieser
darf nicht in der Gemeinde wohnhaft sein und daselbst wahrend seiner Amtsdauer
keine Projektierungs- und Baubauftrage tUbernehmen.

Der Bauberater orientiert und berat Bauherrschaften und Architekten in Bezug auf
die Gestaltung von Bauvorhaben, insbesondere in der Dorfzone und der Landwirt-
schaftszone. Er wird bei Bauvorhaben an geschutzten und erhaltenswerten Bauten
sowie bei Quartierplanungen beigezogen.

Art. 6 Ausnahmen

Liegen ausserordentliche Verhaltnisse vor und bedeutet die Einhaltung der gesetzli-
chen Bestimmungen eine unverhaltnismassige Harte, so kann die Baubehoérde Aus-
nahmen von einzelnen Vorschriften gewahren, wenn dadurch keine offentlichen In-
teressen verletzt werden.

Ein Anspruch auf Gewahrung von Ausnahmen besteht nicht.

Die Bewilligung kann an Bedingungen geknUpft, befristet und insbesondere davon
abhangig gemacht werden, dass sich der Grundeigentimer bzw. Baurechtsnehmer
verpflichtet, auf Verlangen der Baubehorde und auf Kosten des Bauherrn unverzug-
lich den gesetzlichen Zustand herzustellen (Revers). Diese Verpflichtung ist im
Grundbuch anzumerken.

Die Ausnahmebewilligungen unterliegen dem fakultativen Referendum (Art. 131).

Art. 7 Hofstattrecht

Wird ein Gebaude innerhalb der Bauzonen ganz oder teilweise zerstort oder abge-
brochen, so darf es binnen 6 Jahren ohne Rulcksicht auf die Vorschriften des Bauge-
setzes bezuglich Gebaudehdhe, Gebaudelange und Grenzabstande im bisherigem
Umfange wiederhergestellt werden. Zweckanderungen im Rahmen der Nutzungs-
und Gestaltungsvorschriften sind zulassig, soweit dadurch die Interessen Dritter nicht
uber GebUuhr beeintrachtigt werden.

Abweichungen von einzelnen Massen des Altbaues im Rahmen der bestehenden
Gebaudekubatur kdnnen gestattet oder angeordnet werden, wenn damit eine bes-
sere Gesamtgestaltung ermoglicht wird oder wenn dies aus anderen wichtigen Grin-
den des offentlichen Interesses erforderlich ist.

Die Gebaudemasse sind vor dem Abbruch des Gebaudes oder binnen zwei Monaten
nach dessen zufalliger Zerstérung in einem von der Gemeinde zu genehmigenden
Plan festzuhalten.

Bau-, Baugestaltungs- und Niveaulinien sowie Quartierplane bleiben ausdrucklich
vorbehalten.



Art. 8 Schutzverfigungen

Der Gemeindevorstand ist zum Erlass von Schutzverfugungen im Sinne der kant.
Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz berechtigt.

Il PLANUNG
A) RICHTPLANUNG
Art. 9 Richtplan

Im Richtplan werden die Grundztige der kiinftigen Nutzung, Gestaltung und Erschlie-
ssung sowie Ausstattung des Gemeindegebietes festgelegt.

Der Richtplan ist fur die Organe der Gemeinde verbindlich, nicht aber fur die Grund-
eigentimer.

Der Richtplan und dessen Anderungen unterliegen der Abstimmung in der Ge-
meinde. Vor der Abstimmung wird der Richtplan wahrend 30 Tagen o6ffentlich aufge-
legt. Wahrend dieser Frist kann jedermann bei der Baubehdrde Anregungen einrei-
chen.

B) GRUNDORDNUNG

Art. 10 Planungsmittel

Die Grundordnung besteht aus den nachfolgend aufgefiihrten Planungsmitteln:
- Baugesetz

- Zonenplan

- Genereller Gestaltungsplan
- Genereller Erschliessungsplan (Genereller Strassen- und Versorgungsplan)

Die Planungsmittel der Grundordnung sind fir jedermann verbindlich.

Art. 11 Zonenplan

Der Zonenplan ordnet die Nutzung des Gemeindegebietes. Er bezeichnet die Bau-
zonen (Dorf-, Wohn- und Gewerbezonen sowie Zone fir 6ffentliche Bauten und An-
lagen), die Land- und Forstwirtschaftszonen, die Schutz- und Erholungszonen etc.
sowie das ubrige Gemeindegebiet.

Der Zonenplan unterscheidet Zonen der Grundnutzung und Zonen uUberlagerter Nut-
zung (Sportzone, Gefahrenzone etc.). Die Zonen der Grundnutzung bestimmen all-
gemein die zulassige Nutzung des Bodens. Die Uberlagerten Zonen enthalten ergan-
zende Nutzungsvorschriften.



Im Zonenplan werden die Empfindlichkeitsstufen bezeichnet. Fur lhre Anwendung
gelten die Vorschriften der Umwelschutzgesetzgebung.

Art. 12 Genereller Gestaltungsplan

Der Generelle Gestaltungsplan ordnet die Gestaltung und Erhaltung der Bauten oder
Baugruppen, der Siedlung und der Landschaft.

Der Generelle Gestaltungsplan bezeichnet das Ortsbildschutzgebiet sowie die ge-
schitzten und erhaltenswerten Bauten und Baugruppen.

Zur Gestaltung des Ortsbildes, von Strassenzlgen, Platzen oder Hofrdumen kdnnen
im Generellen Gestaltungsplan Baugestaltungslinien festgelegt werden. Zur Schaf-
fung von Freiflachen oder zur Freihaltung von Landschaftsteilen konnen Nutzungs-
verlegungen vorgeschrieben werden.

Durch den Generellen Gestaltungsplan kénnen Kultur- und Naturobjekte unter
Schutz gestellt werden.

Art. 13 Genereller Erschliessungsplan

Der Generelle Erschliessungsplan legt die Anlagen der Grund- und Groberschlie-
ssung fur das ganze Gemeindegebiet fest. Er kann Erschliessungsetappen bezeich-
nen und die zur Freihaltung von Verkehrsflachen und von wichtigen Leitungen erfor-
derlichen Baulinien festlegen.

Der Generelle Erschliessungsplan kann Anlagen der Feinerschliessung festlegen.
Sie sind zwingend in den Generellen Erschliessungsplan aufzunehmen, wenn sie der
Erschliessung von Bauzonen dienen und dabei durch Nichtbauzonen fuhren.

Der Generelle Erschliessungsplan kann Massnahmen zur Verkehrsberuhigung vor-
sehen. Er kann Gebiete bestimmen, in denen Erschliessungsanlagen nach einem
besonderen Konzept (Parkierungskonzept, Versorgungskonzept) zu planen und zu
erstellen sind.

Der Generelle Erschliessungsplan dient als Grundlage fur die generellen Projekte
und fur die Finanzierung der Erschliessung.

Art. 14 Generelle Projekte und Bauprojekte

Die Projektierung der 6ffentlichen Erschliessungsanlagen ist Sache der Gemeinde.
Die generellen Projekte umfassen die Hauptstrange der Wasserversorgung (GWP)
und der Abwasserbeseitigung (GKP), die Verkehrsanlagen der Groberschliessung

sowie allenfalls Anlagen der Abfallbeseitigung.

Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestaltung von
Erschliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.

10



Art. 15 Baulinien

Zum Schutze von Strassen, Wegen und Platzen kdnnen Baulinien erlassen werden.
Ferner kdnnen mit ihnen Gewasserufer, Waldrander, Werkanlagen, Aussichtslagen
und Landschaftsteile vor Verbauungen geschutzt werden. Zur Erhaltung und Pflege
des Dorfbildes kénnen die Standorte von Gebauden bestimmt werden.

Der mit einer Baulinie belastete Boden bleibt im Privateigentum, darf aber nicht tGber-
baut werden. In besonderen Fallen konnen Ausnahmen gegen Revers (Anmerkung
im Grundbuch) bewilligt werden.

Art. 16 Niveaulinien

Die Niveaulinien dienen dazu, die Grundeigentumer Uber die Hohenlage projektierter
Strassen zu orientieren. Einfahrten, Eingange usw. sind an die Niveaulinien anzu-
passen.

Art. 17 Baugestaltungslinien

In den Bauzonen kdnnen Baugestaltungslinien gezogen werden. Neu- und Umbau-
ten mussen auf diese gestellt werden. Im Ubrigen ist ihre Wirkung gleich wie die der
Baulinien

Art. 18 Bausperre

Der Gemeindevorstand kann beim Erlass, bei einer Anderung oder Erganzung der in
Art. 10 BG aufgefuhrten Planungsmittel sowie im Hinblick auf die Durchfihrung von
Quartierplanungen die entsprechenden Gebiete mit einer Bausperre fur die Dauer
eines Jahres gemass kantonalem Raumplanungsgesetz belegen.

Die Bausperre ist 6ffentlich bekanntzugeben.

Wahrend der Bausperre dirfen Neubauten oder bauliche Veranderungen zugelassen
werden, sofern sie den vorgesehenen neuen Vorschriften nicht widersprechen und
die Ausfuihrung der Plane nicht beeintrachtigen.

Eine Verlangerung der Bausperre mit Zustimmung des Departementes des Innern
und der Volkswirtschaft bleibt vorbehalten.

Art. 19 Verfahren

Der Erlass und die Abanderung des Baugesetzes, des Zonenplanes, des Erschlie-
ssungsplanes und der Gestaltungsvorschriften unterliegen der Abstimmung in der

Gemeindeversammlung und treten mit der Genehmigung durch die Regierung in
Rechtskraft.
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Die Plane und das Baugesetz sind vor der Abstimmung wahrend 30 Tagen in der
Gemeinde offentlich aufzulegen. Die Auflage ist in der ortstblichen Weise bekannt-
zugeben.

Abanderungswunsche und Antrage sind wahrend der Auflagefrist schriftlich beim
Gemeindevorstand einzureichen. Dieser entscheidet Uber die Eingaben und verab-
schiedet die bereinigten Plane zuhanden der Gemeindeversammlung. Beschlisse
der Gemeinde Uber Erlass oder Abanderung des Baugesetzes sowie der Plane der
Grundordnung sind o6ffentlich unter Hinweis auf die Beschwerdemaoglichkeit bekannt-
zugeben.

Bau-, Niveau- und Baugestaltungslinien sowie die Generellen Projekte werden
ebenfalls wahrend 30 Tagen oOffentlich aufgelegt. Die betroffenen Eigentumer der
betreffenden Grundstlicke konnen wahrend dieser Frist beim Gemeindevorstand
schriftlich Einsprache erheben. Nach Prifung der Einsprachen entscheidet der Ge-
meindevorstand Uber die Genehmigung (unterliegt dem fakultativen Referendum,
Art. 131).

Il. ERSCHLIESSUNG
A) ALLGEMEINES
Art. 20 Baureife

Neubauten und Umbauten mit Zweckanderungen dirfen nur auf baureifen Grund-
stlicken erstellt werden.

Ein Grundstuck gilt als baureif, wenn

1. seine Form und Grosse eine zonengemasse Uberbauung gestatten und wenn
eine im betreffenden Gebiet notwendige Baulandumlegung nicht prajudiziert
wird, und

2. die fur die betreffende Nutzung erforderliche, vorschriftsgemasse Erschliessung
vorhanden ist oder nach den gesetzlichen Vorschriften und den Erschliessungs-
planen der Gemeinde auf den Zeitpunkt der Fertigstellung des Gebaudes erstellt
wird.

Die Baubehorde kann in Fallen, in denen die Erschliessungsanlagen erst im Zuge
des Bauvorhabens erstellt werden, die Baubewilligung davon abhangig machen,
dass die mutmasslichen Kosten flr eine allfallige Vollendung der Erschliessungsan-
lagen durch die Gemeinde von der Bauherrschaft sichergestellt werden.

Ist die Bauherrschaft nicht Eigentimer der fur die Erschliessung erforderlichen Anla-
gen oder des hierfur bendtigten Bodens, wird die Baubewilligung nur erteilt, wenn
sich die Bauherrschaft Uber den Besitz der erforderlichen Rechte fur die Erstellung
und Benutzung der Anlagen ausweist.
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Art. 21 Groberschliessung

Die Gemeinde erstellt nach Massgabe der genehmigten Kredite die im Erschlies-
sungsplan (genereller Strassenplan und Versorgungsplan) vorgesehenen Anlagen
der Groberschliessung. Die GrundeigentUmer haben an die Kosten die gesetzlich
vorgeschriebenen Beitrage zu leisten.

Die Groberschliessung umfasst die Sammelstrassen sowie die Hauptleitungen und
zugehdrigen Anlagen der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung.

Art. 22 Feinerschliessung

Die Feinerschliessung umfasst die Erschliessungsstrassen, die Quartierstrassen so-
wie die Anschlusse der einzelnen Grundstlcke an die Hauptstrange der offentlichen
Erschliessungsanlagen. Zur Feinerschliessung zahlen ferner Gemeinschaftsanlagen
(Parkierungsanlagen, Anlagen fur die Bereitstellung von Kehricht usw.)

Anlagen der Feinerschliessung, welche mehreren Grundeigentimern dienen, werden
in der Regel im Quartierplanverfahren festgelegt.

Fir die Ausgestaltung und Benutzung der Anlagen der Feinerschliessung gelten die
Bestimmungen der Quartierplane, zudem kénnen vom Gemeindevorstand im Rah-
men der Quartierplanung Vorschriften erlassen werden.

B) AUSFUHRUNG UND UNTERHALT
Art. 23 Ausfilihrung und Unterhalt
a) Offentliche Erschliessungsanlagen

Ausfuhrung und Unterhalt der gemeindeeigenen Anlagen der Groberschliessung ist
Sache der Gemeinde. Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde er-
stellt und unterhalten, wenn diese einer grossern Anzahl von Grundeigentiimern die-
nen. Lehnt die Gemeinde die Durchfihrung der Feinerschliessung ab, sind die
Grundeigentumer berechtigt, diese Anlagen nach den Planen der Gemeinde als pri-
vate Erschliessungsanlagen zu erstellen.

Die Verkehrsanlagen der Gemeinde werden wahrend des Winters offengehalten,
soweit es den oOffentlichen Bedurfnissen entspricht. Die Baubehdrde bezeichnet die
jeweils zu raumenden Strassen, Wege und Platze.

Die Gemeinde ist befugt, bei der Schneeraumung den Schnee unter moglichster
Schonung von Bauten und Kulturen auf angrenzende private Grundsticke werfen zu
lassen. Die betroffenen Grundsticke sind von der Gemeinde nach der Schnee-
schmelze von Splitt und Abféllen zu reinigen. Schaden an Bauten, Zaunen oder
Pflanzen werden vergutet.
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b) Private Erschliessungsanlagen

Die Ausfuhrung und der Unterhalt von privaten Erschliessungsanlagen einschliess-
lich der Schneeraumung sind Sache der Grundeigentimer.

Die Gemeinde kann durch Beschluss der Baubehdrde den Unterhalt privater Er-
schliessungsanlagen, insbesondere die Schneeraumung auf Privatstrassen vertrag-
lich gegen Ersatz der Kosten Gbernehmen.

Die Baubehorde kann auf Antrag des oder der Eigentimer private Erschliessungs-
anlagen, die dem Gemeingebrauch dienen und den technischen Anforderungen ge-
ndgen, Ubernehmen, sofern die Anlagen unentgeltlich und in gutem Zustand abge-
treten werden. Vorbehalten bleibt die Ubernahme privater Erschliessungsanlagen auf
dem Enteignungsweg.

c) Erschliessungsetappen

Grund- und Groberschliessung werden im Interesse einer haushalterischen Verwen-
dung der verfugbaren Mittel in zwei Erschliessungsetappen unterteilt.

Die Baubehorde sorgt nach der Entwicklung und Einholung der erforderlichen Kredite
fur die zeitgerechte Ausfuhrung der Erschliessungsanlagen der ersten Etappe.

Anlagen der zweiten Erschliessungsetappe werden erstellt, wenn ein ausgewiesener
Bedarf an Bauland besteht. Sie sind ausserdem zu erstellen, wenn es die Mehrheit
der interessierten Grundeigentumer, denen mehr als die Halfte des zu erschliessen-
den Gebietes gehdrt, schriftlich beantragt. Die Baukosten samtlicher Erschliessungs-
anlagen sowie die Unterhaltskosten inkl. Schneeraumung gehen zulasten der be-
troffenen Grundeigentimer.

C) FINANZIERUNG

Art. 24 Finanzierung offentliche
Erschliessungsanlagen

Die Finanzierung o6ffentlicher Erschliessungsanlagen ist grundsatzlich Sache der Ge-
meinde. Die Grundeigentumer beteiligen sich an den Kosten durch Bezahlung von
Grundeigentimerbeitragen, Anschluss- und Benutzungsgebuhren.

Grundeigentiumerbeitrage kdnnen erhoben werden fur alle Verkehrsanlagen sowie
fur Versorgungsanlagen der Feinerschliessung (Wasserversorgung, Abwasser- und
Abfallbeseitigung), soweit Grundeigentimern aus der Erstellung, dem Ausbau oder
der Abanderung solcher Anlagen ein wirtschaftlicher Sondervorteil erwachst.

Anschlussgebuhren werden erhoben fur den Anschluss an Wasserversorgung und
Kanalisation.
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Benutzungsgeblihren werden erhoben zur Deckung der laufenden Kosten der Ge-
meinde flr den Betrieb und Unterhalt der 6ffentlichen Anlagen fur die Wasserversor-
gung sowie die Abwasser- und Abfallbeseitigung.

Art. 25 Grundeigentiimerbeitrage,
Anteile und Beitragspflicht

Der Anteil an den Kosten der o6ffentlichen Verkehrsanlagen sowie von Versorgungs-
anlagen der Feinerschliessung, welcher von der Gesamtheit der Grundeigentiumer zu
tragen ist, wird durch die Baubehorde festgelegt. Massgebend ist der Anteil der 6f-
fentlichen bzw. privaten Interessen an den Anlagen. Dabei gelten folgende Richtli-
nien:

Gemeinde- Grundeigen-

anteil: timeranteil:
Verkehrsanlagen
- Groberschliessung 70 -40% 30 - 60 %
- Feinerschliessung 30 - 0% 70 -100 %
Versorgungsanlagen
- Feinerschliessung 30 - 0% 70 -100 %

Dienen Erschliessungsanlagen ausschliesslich der Uberbauung und Nutzung eines
Gebietes durch die Grundeigentimer, sind ihnen die Erschliessungskosten voll zu
uberbinden.

Bei kleinen Erschliessungsanlagen kann auf die Erhebung von Grundeigentimerbei-
tragen verzichtet werden, falls der damit verbundene Aufwand in keinem Verhaltnis
zu den zu erwartenden Beitragen steht.

Der Beitragspflicht unterliegen samtliche flr das 6ffentliche Werk notwendigen Auf-
wendungen, insbesondere Projektierungs-, Landerwerbs- und Bauleitungskosten
sowie Bauzinsen und die Aufwendungen fur die Erstellung des Kostenverteilers etc.

Bei Gesamthandsverhaltnissen sind die Gesamteigentimer, bei Miteigentimerver-
haltnissen die einzelnen Mit- bzw. Stockwerkeigentumer, bei Baurechtsverhaltnissen
der Bauberechtigte beitragspflichtig. Massgebend fur die Beitragspflicht ist der
Grundbucheintrag im Zeitpunkt der 6ffentlichen Auflage des Kostenverteilers.

Art. 26 Grundeigentiimerbeitrage,
Kostenverteiler

Der auf die Gesamtheit der Grundeigentumer entfallende Anteil an den Erschlies-
sungskosten ist in einem Kostenverteiler auf die Grundeigentimer aufzuteilen.
Massgebend sind die denselben durch die Erschliessung erwachsenden Vor- und
Nachteile.

Werden weitgehend unuberbaute Grundsticke in das Verfahren einbezogen, sind
die Kosten im Verhaltnis der Grundstucksflachen aufzuteilen.
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Art. 27 Grundeigentiimerbeitrage,
Verfahren, Falligkeit

Werden beitragspflichtige Erschliessungsanlagen im Rahmen einer Quartierplanung
erstellt, sind die GrundeigentUmerbeitrage im Quartierplanverfahren festzulegen.

In allen andern Fallen erfolgt die Einleitung des Verfahrens, die Aufstellung des Ko-
stenverteilers und die Rechnungsstellung gemass der kantonalen Raumplanungs-
verordnung.

Die Grundeigentumerbeitrage werden mit Rechtskraft der Rechnung zur Zahlung fal-
lig. Die Baubehorde kann bei grosseren Anlagen oder langdauernden Arbeiten Ab-
schlagszahlungen bis zur Hohe der mutmasslichen Anteile festlegen. In Rechnung
gestellte Beitrage sowie Abschlagszahlungen sind innert 60 Tagen seit Rechnungs-
stellung zu bezahlen. Fur verspatete Zahlungen wird ein Verzugszins berechnet.

Art. 28 Anschlussgebiihren

Flr samtliche Bauten (inkl. An-, Auf-, und Umbauten, Zweckanderungen etc.), die an
die Anlagen der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung der Gemeinde ange-
schlossen werden, haben die Grundeigentimer eine Anschlussgebuhr zu entrichten.
Der Ansatz, die Erhebung, die Falligkeit und der Bezug derselben richtet sich nach
den entsprechenden Bestimmungen im Wassergesetz bzw. im Abwassergesetz der
Gemeinde Kublis.

Art. 29 Benutzungsgebiihren

Die Benltzungsgebuhren flr den Betrieb und Unterhalt der Gemeindewasserversor-
gung, der Abwasser- und Abfallbeseitigung werden jahrlich erhoben.

Art, Ansatz, Erhebung, Falligkeit und Bezug der Benltzungsgebuhren richten sich
nach den entsprechenden Bestimmungen im Wassergesetz, Abwassergesetz und
Abfallgesetz der Gemeinde Kublis.

Art. 30 Gesetzliches Pfandrecht

FUr samtliche rechtskraftig festgesetzten Grundeigentimerbeitrage und Anschluss-
gebuhren besteht ein gesetzliches Pfandrecht gem. Art. 130 und 131 EG zum ZGB.

Entstehung, Dauer und Verfahren etc. richtet sich nach den Bestimmungen der Art.
132 und 133 EG z ZGB.
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IV. ZONEN

A) BAUZONEN
1. Allgemeines
Art. 31 Wohnanteile

Bei Neubauten, wesentlichen Umbauten und Erweiterungen durfen die im Zonen-
schema festgelegten Wohnanteile, bezogen auf die gesamte Baute, ausschliesslich
als Wohnraum genutzt werden.

Wohnanteile werden in Prozenten der Bruttogeschossflache angegeben. Sie sind in
der Regel auf jedes einzelne Gebaude anzuwenden. Die Baubehoérde kann fir an-
grenzende Grundstiucke oder bei mehreren Bauten auf dem gleichen Grundstick die
Verlegung oder Zusammenfassung der Wohnanteile bewilligen, sofern der vorge-
schriebene Wohnanteil bezogen auf alle Gebaude eingehalten ist.

Die Zweckbestimmung der Wohnraume ist durch Auflagen in der Baubewilligung si-
cherzustellen und im Grundbuch anzumerken.

Art. 32 Kinderspielplatze

Beim Neubau von Wohnsiedlungen und Mehrfamilienhdausern sind auf privatem
Grund besonnte und vor dem Verkehr geschutzte Kinderspielplatze von ausreichen-
der Grosse (in der Regel 15 - 20 % der gesamten Bruttowohnflache) zu erstellen.
Art. 33 Lagerplatze

Lagerplatze fir Material und Guter aller Art durfen ausschliesslich in Bauzonen er-
stellt werden, in denen massig storende Anlagen zugelassen sind. Sie durfen das
Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Die Baubehorde ordnet bei bestehenden Lagerplatzen, die das Orts- und Land-
schaftsbild verunstalten oder Ubermassige Emissionen verursachen, Massnahmen
zur Verbesserung oder ihre Beseitigung an.

Die Kosten solcher Massnahmen gehen zulasten des Eigentumers oder Betreibers
des Lagerplatzes.

2. Zonenarten

Art. 34 Dorfzone Kiiblis

Die Dorfzone Kublis ist fur Wohnbauten, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe be-
stimmt. Neue Landwirtschaftsbetriebe sind nicht zulassig.
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Wesentliche Veranderungen bestehender Strassenzuge sowie von Platzen und Ho-
fraumen durfen nur im Rahmen von Quartiergestaltungsplénen zugelassen werden.

Werden an einem Strassenzug (Strassen, Gassen, Platze) einzelne Baullcken ge-
schlossen oder bestehende Bauten ersetzt oder umgebaut, durfen die Gebaude- und
Firsthdhen der benachbarten Bauten nicht Uberschritten werden. Die gesetzlichen
Grenzabstande an einem Strassenzug richten sich nach ortsbaulichen Kriterien so-
wie den Abstanden der Nachbargebauden im Strassenzug. Sie werden durch den
Gemeindevorstand im Einzelfall festgelegt. In andern Fallen gelten die Grenzab-
stdnde gemass Zonenschema.

Historisch und architektonisch wertvolle Bauten sollen nach Méglichkeit durch Reno-
vation oder Restauration erhalten werden. Bei Umbauten ist ihre Eigenart zu erhal-
ten.

Art. 35 Dorfzone Talfsch

Die Dorfzone Talfsch ist fur Wohnbauten, Kleingewerbebetriebe und Dienstleistungs-
betriebe sowie Landwirtschaftsbetriebe bestimmt.

Neubauten, Umbauten und Erweiterungen bestehender Bauten haben sich bezlglich
Stellung, Proportionen, Dachform und Gestaltung gut in die bestehende Siedlung
einzuflgen.

Werden an einem Strassenzug (Strassen, Gassen, Platze) einzelne Baullcken ge-
schlossen oder bestehende Bauten ersetzt oder umgebaut, durfen die Gebaude- und
Firsthdhen der benachbarten Bauten nicht Uberschritten werden. Die gesetzlichen
Grenzabstande an einem Strassenzug richten sich nach ortsbaulichen Kriterien so-
wie den Abstadnden der Nachbargebauden im Strassenzug. Sie werden durch den
Gemeindevorstand im Einzelfall festgelegt. In andern Fallen gelten die Grenzab-
stdnde gemass Zonenschema.

Altbauten in traditionellem Baustil sollen nach Maoglichkeit durch Renovation oder
Restauration erhalten bleiben. Bei Umbauten ist ihre Eigenart zu erhalten.

Art. 36 Wohnzonen

Die Wohnzonen sind fur die Erstellung von Wohnbauten bestimmt.

Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe einschliesslich bestehende Gastgewerbebe-

triebe sind vorbehaltlich der Bestimmungen des Zonenschemas (Emissionsgrade)
zulassig.
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Art. 37 Gewerbe-Wohnzone
Die Gewerbe-Wohnzone ist fur Gewerbebetriebe bestimmt.

In der Gewerbe-Wohnzone A ist die Erstellung von Wohnraum zulassig, sofern die-
ser mit dem Gewerbebetrieb verbunden ist und die Wohnflache 50 % der auf dem
Grundstuck zulassigen Bruttogeschossflache nicht Gberschreitet. Bestehende Bauten
konnen eingerechnet werden.

In der Gewerbe-Wohnzone B ist die Erstellung von Wohnraum zulassig, sofern die-
ser mit dem Gewerbebetrieb verbunden ist. Die Wohnflache darf 50 % der jeweils
gewerblich genutzten Bruttogeschossflache nicht Gbersteigen.

Unabhangig der prozentualen Anteile kann eine Wohnung von mindestens 150 m2
BGF erstellt werden.

Art. 38 Gewerbezone

Die Gewerbezone ist fur gewerbliche Bauten bestimmt. Es sind Betriebe mit nicht
storenden und massig storenden Immissionen zulassig.

Wohnungen sind nur zulassig, sofern sie mit dem Gewerbebetrieb eine bauliche Ein-
heit bilden. Sie sind nur fir den Betriebsinhaber sowie fur Abwarts- und Betriebsper-
sonal gestattet, dessen standige Anwesenheit im Betrieb erforderlich ist.

Art. 39 Zone fiir offentliche Bauten
und Anlagen

Die Zone fur offentliche Bauten und Anlagen ist fur 6ffentliche oder 6ffentlichen Inter-
essen dienende Bauten und Anlagen bestimmt.

Gegenuber angrenzenden Zonen gelten sinngemass deren Grenzabstande und Ge-
baudeabstande, mindestens jedoch 5 m. Die ubrigen Zonenvorschriften der angren-
zenden Zonen sind bei der Erstellung von Bauten und Anlagen angemessen zu be-
rucksichtigen.

Art. 40 Nutzungsetappierung

In den im Zonenplan der zweiten Nutzungsetappe zugewiesenen Flachen durfen
keine Baubewilligungen erteilt werden.

Eine kunftige Umteilung der Flachen der 2. Nutzungsetappe in die Bauzone hat im
ordentlichen Nutzungsplanverfahren gemass Art. 18 Baugesetz und Art. 37 KRG zu
erfolgen. Eine Umzonung von Teilflachen der 2. Nutzungsetappe kann frihestens
erfolgen, wenn der zulassige Baulandbedarf nach uUbergeordneter Gesetzgebung
nicht Uberschritten wird.
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3. Zonenordnung

Art. 41 Zonenschema

Die Bauweise und das Mass der Nutzung in den Bauzonen richten sich nach dem
Zonenschema und den zugehorigen Begriffsbestimmungen, welche Bestandteil des
Baugesetzes sind.

Das Zonenschema bestimmt fur jede Bauzone den zulassigen Emissionsgrad sowie
die Empfindlichkeitsstufen von ortsfesten Anlagen.

Liegt ein Grundstlck in verschiedenen Bauzonen, sind die Ausnutzungsziffer, die
Grenzabstande und die Emissionsbeschrankungen in jeder Zone fur die dort gelege-
nen Gebaudeteile einzuhalten. Im Ubrigen gelten die Vorschriften der Zone, in wel-
cher der grossere Teil des Gebaudes liegt.

Art. 42 Geschlossene Bauweise

Geschlossene Bauweise liegt vor, wenn mindestens 3 selbstandige Gebaude entlang
einer Strasse oder Gasse durch seitliches Zusammenbauen zu einer Hauserzeile
vereinigt werden. Neue geschlossene Bauweise darf nur im Rahmen von Quartier-
gestaltungsplanen bewilligt werden.

Bei bestehenden Hauserzeilen bleibt die geschlossene Bauweise seitlich und in der
Tiefe auf zusammengebaute Gebaudeseiten oder freistehende Brandmauern be-
schrankt. Bei neuer geschlossener Bauweise oder Erweiterung einer bestehenden ist
der seitliche Zusammenbau in der Tiefe im Quartiergestaltungsplan oder bei der Be-
grundung der Grenzbaurechte festzulegen.

Bei geschlossener Bauweise wird der Abbruch eines Gebaudes nur bewilligt, wenn
gleichzeitig die Bewilligung flr einen Neubau erteilt wird oder die Nichtliberbauung
der Parzelle im offentlichen Interesse liegt. Baulucken, die durch Brand oder andere
Elementarschaden entstehen, sind innerhalb von 3 Jahren zu schliessen.

Art. 43 Halboffene und offene Bauweise

Halboffene (verdichtete) Bauweise liegt vor, wenn wenigstens 3 an sich selbstandige
Gebaude zu einer baulichen Einheit (Reihenhaus) vereinigt werden.

Bei halboffener Bauweise gelten innerhalb der Hauserreihen sinngemass die Vor-
schriften Uber die geschlossene Bauweise. Gegen aussen gilt jede Reihe in bezug
auf die Abstandsvorschriften als Einzelbaute.

Offene Bauweise liegt vor bei Einzelbauten oder wenn zwei an sich selbstandige
Gebaude zu einer baulichen Einheit vereinigt werden.
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Art. 44 Ausnutzungsziffer

Die Ausnutzungsziffer (AZ) ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren Brut-
togeschossflache (BGF) der Gebaude und der anrechenbaren Landflache (LF). Sie
wird berechnet:

Die massgebenden AZ sind im Zonenschema festgelegt. Die maximale AZ darf bei
Neubauten, wesentlichen Umbauten und Erweiterungen nicht Uberschritten werden;
bei Neubauten muss mindestens die minimale AZ erreicht werden.

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller oberirdischen Ge-
schossflachen im Aussenmass in Haupt-, An- und Nebenbauten einschliesslich Au-
ssentreppen und Zwischengeschossen. mit Ausnahme der Mehrmasse von Aussen-
mauern mit Wandstarken tber 30 cm.

Im Dachgeschoss sind ohne Rucksicht auf die Nutzung Raumteile anzurechnen, de-
ren lichte Hohe gemessen bis unterkant Dachsparren 1,60 m Uberschreitet. In Ge-
schossen, die nicht vollstandig Uber dem gewachsenen oder abgegrabenen Boden
liegen, sind Raumteile ohne Rucksicht auf die Nutzung anzurechnen, die mehr als
1,60 m Uber das gewachsene oder abgegrabene Terrain hinausragen. Bei Geschos-
sen mit einer Hohe von Uber 4,30 m wird pro 2,70 Gebaudehohe ein Geschoss be-
rechnet und die zugehdrige Bruttogeschossflache ermittelt.

Nicht angerechnet werden:

- Nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellraume fur Motorfahrzeuge, Velos,
Kinderwagen etc.

- Holzschopfe, Gartenhauschen fur Gartengerate, Kleintierstalle und dergleichen

- Offene Erdgeschosshallen und Uberdeckte offene Dachterrassen

- Offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubengange dienen.

Als anrechenbare Landflache gilt die zusammenhangende Flache der von der Bau-

eingabe erfassten baulich noch nicht ausgenutzten Grundsticke oder Grundstuck-

steile in der Bauzone, abzuglich Wald und Gewasser.

Art. 45 Nutzungsubertragung, Parzellierung

Die Baubehorde kann Nutzungsubertragungen zwischen angrenzenden oder bloss
durch Strassen, Bache oder Bahnen getrennten Grundstlcken innerhalb der glei-
chen Bauzone zulassen, sofern ein entsprechender Vertrag zwischen den betroffe-
nen Grundeigentimern vorliegt.

Bei Abparzellierungen mussen die abgetrennten Flachen flr sich allein zonenge-
mass Uberbaut werden konnen. Die neuen Parzellen durfen nur soweit Uberbaut
werden, als die Ausnutzungsziffer Uber die ganze urspringliche Parzelle eingehalten
wird.

Nutzungsubertragungen sind im Grundbuch anzumerken.
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Art. 46 Gebaude- und Firsthohe

Die Gebaudehohe wird vom gewachsenen Boden bis zum Schnittpunkt mit der
Dachhaut gemessen und ist bei samtlichen ausseren Gebaudeecken einzuhalten.

Als Firsthohe gilt der grosste senkrecht gemessene Abstand zwischen dem gewach-
senen Boden und dem hochsten Punkte eines geneigten Daches, an der Fassade
gemessen.

Bei gegliederten Bauten wird die Gebaude- und Firsthdhe fur jeden Baukoérper er-
mittelt.

Bei Abgrabungen, nicht jedoch Aufschittungen, von mehr als einem Drittel der Fas-
sadenlange wird vom neuen Gelandeverlauf aus gemessen.

Art. 47 Gebaudelange

Die Gebaudelange ist die langste waagrechte Fassadenabmessung. Bei unregelma-
ssigen Grundrissen wird sie als grosste Ausdehnung des kleinsten, das Gebaude
begrenzenden Rechteckes, gemessen.

Anbauten (siehe Art. 48 Absatz 6), die nicht zu Wohnzwecken bestimmt sind, werden
nicht zur maximalen Gebaudelange hinzugerechnet, durfen aber gesamthaft nicht
mehr als 6 m Gebaudelange aufweisen.

Art. 48 Grenzabstande

Der Grenzabstand ist die waagrecht gemessene kirzeste Entfernung zwischen der
Fassade und der Grenze.

Es wird zwischen einem grossen und einem kleinen Grenzabstand unterschieden.
Der grosse Grenzabstand ist von der Hauptfassade, die kleinen Grenzabstande von
den ubrigen Fassaden einzuhalten. Zur Bestimmung der Hauptfassade ist in erster
Linie die Lage der Hauptwohnraume massgebend; die ortliche Lage des Gebaudes
und die Bauweise der Umgebung sind jedoch gebuhrend zu bertcksichtigen.

Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn und Genehmigung durch die Baubehdrde
kénnen die Grenzabstande unterschritten werden, wenn keine o6ffentlichen Interes-
sen entgegenstehen. Die von der Baubehorde genehmigte Vereinbarung ist im
Grundbuch einzutragen.

Zwischen mehreren Bauten auf dem gleichen Grundstlick ist der doppelte Grenzab-
stand als Gebaudeabstand einzuhalten. Die Baubehorde kann geringere Grenzab-
stande bewilligen, wenn keine Uberwiegenden offentlichen und privaten Interessen
entgegenstehen.

Ausragende Gebaudeteile wie offene Balkone, Erker, Vordacher, Vortreppen usw.

dirfen hoéchstens 1,5 m in den Grenz- und Gebaudeabstand hineinragen. lhre Ge-
samtlange darf 2/5 der Fassadenlange nicht Uberschreiten.
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Eingeschossige An- und Nebenbauten von nicht mehr als 2,5 m Gebaudehohe und
maximal 3,5 m Firsth6he sowie 6,0 m Gebaudelange und mit einer Grundflache von
maximal 36 m2, die nicht zu Wohn- und Arbeitszwecken bestimmt sind, durfen in
samtlichen Zonen mit einem Grenzabstand von 2,5 m errichtet werden. Mit Zustim-
mung des Nachbarn ist auch das Bauen an die Grenze gestattet.

B) WEITERE ZONEN

Art. 49 Landwirtschaftszone

Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fur die landwirtschaftliche Nutzung
oder den Gartenbau eignet und fur diese Nutzung zu erhalten ist.

Bauten und Anlagen durfen bewilligt werden, soweit sie fur die landwirtschaftliche
Nutzung des Bodens erforderlich sind oder den Wohnbedurfnissen der bauerlichen
Bevolkerung und ihrer Mitarbeiter sowie der Sicherung existenzfahiger Landwirt-
schaftsbetriebe dienen. Die Erstellung von Gartnereien ist zulassig.

Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich gut in die Landschaft einzuftigen. Die
Baubehorde trifft notwendige Anordnungen bezlglich Stellung, Grosse, Lage und
Ausgestaltung der Bauten.

Fir landwirtschaftliche Wohnbauten gelten die Vorschriften der Wohnzone 2 (WZ 2).
Die Baubewilligung ist mit der Auflage zu verbinden, dass die Gebaude vom Land
nicht abparzelliert werden durfen. Diese Auflage ist im Grundbuch anzumerken.

Art. 50 Forstwirtschaftszone

Die Forstwirtschaftszone umfasst den bestehenden Wald und Flachen, die fur die
Aufforstung bestimmt sind. Im Waldfeststellungsverfahren ermittelte Waldgrenzen
sind im Zonenplan einzutragen.

Die Nutzung richtet sich nach der Forstgesetzgebung und den Bestimmungen Uber
Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen. Die Zulassigkeit von Bauten und
Anlagen richtet sich nach der Forstgesetzgebung und den darauf abgestimmten Vor-
gaben der forstlichen Planung sowie den Bestimmungen uber Bauten und Anlagen
ausserhalb der Bauzonen.

Art. 51 Griinzonen

Die Griinzonen unterteilen die Bauzonen und bezwecken den Schutz des Baumbe-
standes.

Die Erstellung von Hochbauten jeglicher Art ist untersagt.
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Art. 52 Parkplatzzone

Die Parkplatzzone umfasst bestehende und zukunftige offentliche und private Par-
kierungsflachen. Fur Bauten und Anlagen gelten sinngemass die Abstandsvor-
schriften der Zone fur offentliche Bauten und Anlagen.

Art. 53 Archéologiezone

Die Archaologiezone umfasst jene Flachen, auf denen mit grosser Wahrscheinlich-
keit archaologische Funde zu erwarten sind.

Alle Bauvorhaben und Grabarbeiten (Leitungsgraben, Schachte etc.) sind der Ge-
meinde und dem Archaologischen Dienst vor der Ausarbeitung der Projektplane be-
kannt zu geben. Der Gemeindevorstand entscheidet nach der Einholung einer Stel-
lungnahme des Archaologischen Dienstes Uber die notwendigen Auflagen.

Art. 54 Spielplatz- und Freizeitzone

Die Spielplatz- und Freizeitzone umfasst Flachen fur Erholungseinrichtungen.
Zulassig sind Feuerstellen und Teiche, herkdmmliche Kinderspielanlagen wie Schau-
kel, Rutschbahn, Klettergerust etc. sowie eingeschossige Unterstande/Hauschen bis
15 m2 Gebaudegrundflache. Temporare Einrichtungen fur offentliche Veranstaltun-
gen sind ebenfalls zulassig.

Samtliche Bauten und Anlagen unterliegen ebenfalls der Baubewilligungspflicht.

Art. 55 Wintersportzone

Die Wintersportzone umfasst das fur die Ausubung des Wintersportes erforderliche
Gelande wie Aufstiegs- und Abfahrtsgebiete fur Skifahrer, Langlaufloipen, Ubungs-
gelande, Schlittelwege etc.

In der Wintersportzone steht jedermann der freie Zutritt zur Ausibung des Winter-
sportes offen. Bauten und Anlagen, Terrainveranderungen, Pflanzungen und Dun-
gungen, welche die Ausubung des Wintersportes beeintrachtigen, sind nicht zulas-
sig. Einfriedungen im Bereich von Skipisten sind vom Grundeigentimer in der Zeit
vom 1. Dezember bis 30. April zu entfernen.

Art. 56 Campingzone

Die Campingzone ist fir Campingplatze bestimmt. Es durfen allenfalls ausschliess-
lich betrieblich notwendige Bauten und Anlagen erstellt werden. Diese haben sich gut
in die Landschaft einzuordnen. Die Baubehorde trifft notwendige Anordnungen be-

zuglich Lage, Stellung und Gestaltung der Bauten.

Das standige Stationieren von Wohnwagen, Wohnmobilen Zelten und ahnlichen Ein-
richtungen ist verboten.
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Zeitlich befristete Zeltlager konnen vom Gemeindevorstand ausserhalb der Cam-
pingplatze ausnahmsweise bewilligt werden.

Art. 57 Grundwasser- und Quellschutzzone

Die Grundwasser- und Quellschutzzone umfasst Gebiete, die fur die Sicherstellung
der Trinkwasserversorgung vor Stérungen geschutzt werden. Innerhalb der Grund-
wasser- und Quellschutzzone sind Bauten und Anlagen sowie Nutzungen nicht zu-
lassig, welche die Wasservorkommen gefahrden kdnnten. Die zulassigen Nutzungen
konnen in einem Reglement umschrieben werden.

Der Gemeindevorstand erlasst fur Grundwasserfassungen und fur Mineralquellen so-
wie bei Bedarf fur Quellfassungen detaillierte Schutzzonenplane mit den Zonen S |
(Fassungsbereich), S Il (engere Schutzzone) und S Il (weitere Schutzzone) samt
zugehdrigen Reglementen nach der Gewasserschutzgebung. Nutzungsbeschran-
kungen auf Parzellen innerhalb der detaillierten Schutzzonen sind im Grundbuch an-
zumerken.

Bauten und Anlagen in Grundwasser- und Quellschutzzonen kénnen nur mit Aufla-
gen bewilligt werden. Sie werden unter Beizug einer Fachperson festgelegt und sind
Bestandteil der Baubewilligung.

Art. 58 Gefahrenzone

Die Gefahrenzone bezeichnet die durch Lawinen, Rutschungen, Steinschlag, Uber-
schwemmungen oder andere Naturereignisse bedrohten Gebiete.

In der Gefahrenzone mit hoher Gefahr (Gefahrenzone |) durfen keine Bauten erstellt
und erweitert werden, die dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen. Zer-
storte Bauten durfen nur in Ausnahmefallen wieder aufgebaut werden. Standortge-
bundene Bauten, die nicht dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen, sind mit
entsprechendem Objektschutz zulassig.

In der Zone mit geringer Gefahr (Gefahrenzone Il) bedirfen Bauvorhaben (Neu- und
Erweiterungsbauten, Umbauten mit erheblicher Wertvermehrung) der Genehmigung
durch die Gebaudeversicherung des Kantons Graublinden. Diese umschreibt die
erforderlichen baulichen Schutzmassnahmen als Bauauflagen.

Art. 59 Landschaftsschutzzone

Die Landschaftsschutzzone schutzt Landschaften und Landschaftsteile von besonde-
rer Schonheit und Eigenart, wie Umgebung von Siedlungen, See- und Flussufer,
Aussichtslagen und Baumbestande vor der Zerstorung und Verbauung.

Die Erstellung von Bauten und Anlagen, wesentliche Terrainveranderungen, Abbau-
vorhaben, Materialablagerungen, Deponien und andere bauliche Vorkehren, die dem
Zonenzweck entgegenstehen, sind nicht gestattet. Neue Strassen und Wege sind
nur zulassig, soweit sie fur die Nutzung des betreffenden Gebietes unerlasslich sind
oder ein anderes Uberwiegendes offentliches Interesse nachgewiesen ist.
Bestehende Bauten durfen erneuert werden.
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Art. 60 Naturschutzzone

Die Naturschutzzone schutzt Biotope wie Uferbereiche, Kleinseen, Naturweiher,
Tumpel, Riedgebiete und Moore sowie Hecken, Feldgehdlze, Trockenstandorte, Ma-
gerwiesen und weitere naturnahe Standorte, die sich durch besondere Artenvielfalt
oder das Vorkommen seltener Arten auszeichnen, vor der Zerstérung.

In der Naturschutzzone sind Bauten und Anlagen untersagt. Terrainveranderungen,
Entwasserungen, Rodungen, Dingungen, Materialablagerungen und andere Ein-
griffe sind nur zulassig, wenn sie flur die Erreichung des Zweckes dieser Zone erfor-
derlich sind.

Die Baubehorde trifft notwendige Massnahmen zur Pflege und Kennzeichnung der
geschutzten Gebiete. Sie kann Zutrittsverbote erlassen. Land- und forstwirtschaftli-
che Nutzung ist im Rahmen der Pflegemassnahmen zulassig.

Art. 61 Materialablagerungszone
Die Materialablagerungszone ist fir Materialablagerungen bestimmt.

In der Materialablagerungszone darf nur unverschmutztes Aushubmaterial und Ab-
raummaterial aus Kiesgruben und Steinbrichen abgelagert werden.

Die Ablagerungsflachen sind nach Abschluss der Ablagerung oder einzelner Etappen
im Sinne der kunftigen Nutzung zu gestalten, zu rekultivieren und ordnungsgemass
zu unterhalten. Die Baubehorde trifft die erforderlichen Massnahmen im Baubewilli-
gungsverfahren. Sie kann insbesondere eine geeignete Sicherstellung (zweckge-
bundenes Depositum) fur die Kosten verlangen, welche fur den Abschluss der Mate-
rialentnahme oder der Materialablagerung erforderlich sind.

FUr grossere Ablagerungsvorhaben verlangt die Gemeinden einen Gestaltungsplan.

Art. 62 Ubriges Gemeindegebiet

Das Ubrige Gemeindegebiet umfasst das unproduktive Land und jene Flachen, fir
die noch keine Grundnutzung festgelegt ist.

Bauten und Anlagen, die einen kunftigen Zonenzweck beeintrachtigen, sind unzulas-
sig.

Der Gemeinde durfen durch die Bewilligung zulassiger Bauvorhaben keine Kosten
erwachsen. Es besteht kein Anspruch auf Anschluss an offentliche Erschliessungs-
anlagen.
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A)

BAU- UND GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

BAUVORAUSSETZUNGEN

Art. 63 Baubewilligungspflicht

Samtliche Bauten und Anlagen bedurfen einer Baubewilligung. Insbesondere unter-
liegen der Bewilligungspflicht:

1.

Neubauten sowie An- und Umbauten und Erweiterungen an bestehenden Ge-
bauden

2.  Anderung der Zweckbestimmung bestehender Bauten und Anlagen oder ein-
zelner Raume

3. Erneuerungen, soweit sie nach aussen in Erscheinung treten

4.  Abbruch von Bauten oder Gebaudeteilen

5. Kleinbauten und provisorische Bauten sowie Fahrnisbauten, Wohnwagen und
ahnliche Objekte, die mehr als einen Monat pro Jahr am gleichen Ort aufgestellt
werden und als Ersatz fur feste Bauten dienen

6. alle in den kantonalen Vorschriften Uber die Feuerpolizei aufgefuhrten Bewilli-
gungsfalle

7. Anlagen fur Lagerung und Umschlag von wassergefahrdenden Stoffen nach
den Vorschriften Uber den Gewasserschutz

8. Versorgungs- und Transportleitungen wie Wasserversorgungs- und Entwasse-
rungsanlagen, Kanalisationsleitungen sowie elektrische Leitungen, ausgenom-
men Telefonleitungen

9. Versorgungsanlagen Wasserreservoirs, Klaranlagen, Kehrichthauschen etc.

10. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie, Warmepumpen

11. Private Verkehrsanlagen, wie Strassen, Wege, Parkplatze sowie Beférderungs-
anlagen aller Art einschliesslich touristische Anlagen

12. Freileitungen aller Art, ausgenommen Telefonleitungen

13. Aussenantennen, Funkmasten, permanente Krananlagen und Silos

14. Reklameinrichtungen wie Firmentafeln, Schaukasten, Leuchtreklamen

15. Terrainveranderungen, Stutz- und Futtermauern tber 1,00 m

16. Einfriedungen aller Art, ausgenommen bewegliche Weidezaune

17. Lagerplatze fur Materialien und Guter aller Art

18. Materialentnahmestellen wie Kiesgruben, Steinbriiche

19. Materialablagerungen fur Aushub- und Abraummaterial

20. Deponien fir Abfalle, Bauschutt und dergleichen, Diingerstatten

21. Camping- und Rastplatze

Art. 64 Bedingungen und Auflagen, Reverse

Baubewilligungen kénnen mit Bedingungen und Auflagen verknlpft werden, soweit
diese im offentlichen Interesse liegen, in einem sachlichen Zusammenhang mit dem
getroffenen Entscheid stehen und notwendig sind, um einen rechtmassigen Zustand
zu gewahrleisten.

Die Bewilligung von Bauten und Bauteilen, welche nicht mit der gesetzlichen Rege-
lung Ubereinstimmen, kann befristet oder an die Bedingung geknlpft werden, dass
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auf Verlangen der Baubehorde innert angemessener Frist der gesetzliche Zustand
wieder hergestellt wird (Revers). Das Verfahren richtet sich nach den Bestimmungen
von Art. 5 (Ausnahmen)

Die Baubehorde kann Reverse sowie dauernde Auflagen und Bedingungen auf Ko-
sten der Bauherrschaft im Grundbuch anmerken lassen.

B) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
1. Allgemeines
Art. 65 Gestaltung und Einordnung

Bauten und Bauteile aller Art mit Einschluss von Reklamen und Bemalungen sind so
zu gestalten, dass sie sich gut in das Orts- und Landschaftsbild einordnen.

Werden bestehende, in traditioneller Bauweise errichtete Wohnhauser umgebaut, so
ist ihr Charakter zu erhalten, insbesondere hinsichtliche Proportionen, Material sowie
Gestaltung der Fassaden und Fenster.

Beurteilungskriterien sind ferner die architektonische Qualitat, umwelt- sowie ener-
gietechnische Gesichtspunkte.

Art. 66 Dachgestaltung

In sdamtlichen Zonen durfen Dacher nicht mit hellfarbigen Profilorechen und Metallen
eingedeckt werden. In der Regel sind Ziegel, Betonziegel, Eternit oder Kupferblech
zu verwenden. Die Dachneigung und Dachart richtet sich nach dem Zonenschema.
Far An- und Nebenbauten kann der Gemeindevorstand auch andere Dachformen
zulassen. Dabei sind in der Regel Teilflachen von Flachdachern, leichtgeneigten Da-

chern und Erdgeschossterrassen, die ein Mass von 25 m2 Ubersteigen, zu begrinen.

Dachaufbauten durfen in der Ansicht (Horizontalprojektion) und in der Aufsicht (Verti-
kalprojektion) 35 % der jeweiligen Dachflachen nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten zu Reklamezwecken sind nicht zulassig.

Sonnenkollektoren und dgl. sind zulassig. Sie haben sich gut in die Dachhaut einzu-
fugen.

Art. 67 Einfriedungen

Einfriedungen, Stitzmauern und Pflanzen langs offentlichen Strassen und Wegen
mussen so gestaltet werden, dass sie die Sicherheit des Verkehrs nicht gefahrden.

An unubersichtlichen Kurven durfen Einfriedungen die Hohe von 1,00 m Uber Stra-
ssenniveau nicht Ubersteigen. Stacheldraht- und Maschenzaune sind untersagt.
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Der Gemeindevorstand kann die Anpassung oder Entfernung bestehender Pflanzen
und Anlagen, die diesen Vorschriften nicht entsprechen, anordnen.

Art. 68 Terraingestaltung

Durch Veranderung des bestehenden Terrainverlaufes darf das Orts- und Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigt werden.

Unumgangliche Abgrabungen und Aufschittungen sind nach Abschluss der Arbeiten
zu begrinen oder mit Baumen oder Strauchern zu bepflanzen. Die Baubehdrde kann
Wiederherstellungsplane verlangen.

Stutz- und Wandmauern sind, ausgenommen in Gewerbe- und Gewerbewohnzonen,
mdglichst in Bruchstein zu gestalten. Die Erstellung solcher Mauern sowie von Bo-
schungen sind auf das Unerlassliche zu beschranken.

Art. 69 Reklamen und Hinweistafeln

Plakate durfen nur an den von der Gemeinde bezeichneten Plakatwanden ange-
bracht werden.

Andere Reklamen sind nur an Geschaftshausern fur die dort hergestellten oder an-
gebotenen Produkte oder Dienstleistungen zulassig. Hinweistafeln flr ortsansassige
Betriebe sind in vernunftigem Rahmen gestattet. Samtliche Reklamen und Hin-
weistafeln sind so zu gestalten, dass sie das Orts- und Landschaftsbild und die Ver-
kehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

Art. 70 Antennen

Antennenanlagen sind so zu erstellen, dass sie weder das Strassen-, Orts- und
Landschaftsbild noch die Verkehrssicherheit beeintrachtigen. Die Baubehdrde kann
Auflagen bezuglich Gestaltung, Farbe, Grosse sowie Standort der Aufstellung erlas-
sen, wobei als Beurteilungskriterium der technische Standard im Zeitpunkt der Bau-
eingabe massgebend ist.

Far Mehrfamilienhduser, Wohn- und Geschéaftsbauten, Reihenhauser etc. sind Ge-
meinschaftsanlagen zu errichten. Pro Gebaude wird 1 Aussenantennen bewilligt.

Art. 71 Waldabstand

Bauten und Anlagen haben gegenuber Hochwald einen Abstand von 10m, gegen-
uber Niederwald einen Abstand von 5m einzuhalten. Der Waldabstand bemisst sich
beim festgestellten Wald ab Waldgrenze, sonst ab der Waldgrenze gemass Aus-

scheidung durch den Forstdienst im Einzelfall.

Vorbehalten bleiben besondere Waldabstandslinien gemass Zonenplan oder Gene-
rellem Gestaltungsplan.
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Art. 72 Gewasserabstand

Gegenuber der Landquart, dem Schanielabach, dem Unterwasserkanal der BK und
dem Pleviginersee ist ein Gewasserabstand einzuhalten.

Der Gewasserabstand betragt bei vermarkten Gewassern ab Parzellengrenze 5 m

landeinwarts. Bei nicht vermarkten Gewassern wird er vom Schnittpunkt des mittle-
ren Wasserstandes mit der Uferbdschung gemessen und betragt 10 m.

2. Gestaltungsplanung

Art. 73 Ortsbildschutzbereich

In den im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Ortsbildschutzbereichen sind
Neubauten und Umbauten sowie Renovationen mit besonderer Sorgfalt zu gestalten
und auszufuhren. Gassen, Platze, Mauern, Garten und Pflanzen von besonderer Be-
deutung sind zu respektieren und zu erhalten.

Alle Bauvorhaben sind der Gemeinde vor der Ausarbeitung der Projektplane be-
kanntzugeben. Der Gemeindevorstand entscheidet nach Einholung einer Stellung-
nahme des Bauberaters Uber allfallige Auflagen.

Art. 74 Geschiutzte und erhaltenswerte Bauten,
Hochbauverbot

Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten geschutzten Bauten durfen weder
vollstandig abgebrochen noch vollstdndig ausgekernt werden. Der Gemeindevor-
stand kann Teilabbriche gestatten. soweit die abzubrechenden Gebaudeteile nicht
fur den festgelegten Schutz mitbestimmend sind.

Anderungen der Nutzung und der Gestaltung der geschiitzten Bauten haben sich
unter grosstmaoglicher Wahrung der historischen Bausubstanz auf das Unerlassliche
zu beschranken. Die besonderen Vorschriften der von Bund und Kanton geschitzten
Baudenkmaler bleiben vorbehalten.

Die als erhaltenswert bezeichneten Bauten sind in ihrer dusseren Erscheinung und in
ihrem Charakter zu erhalten. Beim Umbau ist auf die historische Bausubstanz und
die Fassaden Rucksicht zu nehmen. Wenn ausserordenltiche Verhaltnisse vorliegen
und wenn ein gewichtiges, das Interesse an der Erhaltung der Baute Uberwiegendes
Bedurfnis nachgewiesen wird, kann der Bau abgebrochen werden. Der Abbruch ist in
der Regel nur zu gestatten, wenn die Gewahr fir einen Neubau besteht, der die orts-
bauliche Bedeutung des abzubrechenden Baus wahrt.

Die im Generellen Gestaltungsplan mit einem Hochbauverbot belegten Flachen dur-

fen oberirdisch nicht Uberbaut, jedoch in die Berechnung einer allfalligen Ausnut-
zungsziffer miteinbezogen werden.
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Art. 75 Zu erhaltende Kultur- und Naturobjekte

Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten zu erhaltenden Kultur- und Natu-
robjekte durfen nicht zerstort werden.

Der Gemeindevorstand trifft notwendige Massnahmen zur Erhaltung und Pflege die-
ser Objekte.

C) VERKEHRS- UND VERSORGUNGSANLAGEN
1. Verkehrsanlagen
Art. 76 Verkehrssicherheit

Bauliche Anlagen wie Einmindungen, Ausfahrten und Ausgange auf Strassen, Wege
und Platze diurfen die Benutzer der Verkehrsanlagen nicht gefahrden.

Die Baubehorde kann die Anpassung oder Beseitigung gefahrlicher Anlagen verfu-
gen. Die dadurch entstehenden Kosten sind dem betroffenen Grundeigentiimer zu
verguten.

Im Bereiche von Kantonsstrassen erfordern neue Anlagen oder Abanderungen be-
stehender Anlagen eine zusatzliche Bewilligung der zustandigen kantonalen Be-
horde.

Art. 77 Zu- und Ausfahrten

Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf verkehrsreiche o6ffentliche Stra-
ssen, Wege und Platze mussen einen Vorplatz von mindestens 5 m Lange und 3 m
Breite aufweisen. Dienen sie zur Unterbringung von Fahrzeugen mit mehr als 5 m
Lange, ist der Vorplatz entsprechend zu vergrossern.

Rampen durfen eine maximale Neigung von 12 % aufweisen. Bei Rampen an ver-
kehrsreichen Strassen muss zwischen der Strassengrenze und dem Beginn der Nei-
gung ein Vorplatz mit einer Neigung von hochstens 5 % und von mindestens 4 m
Lange vorhanden sein.

Bei Vorliegen besonderer Verhaltnisse, insbesondere in der Dorfzone, kann die Bau-
behorde davon abweichende Masse gestatten (Art. 6, Ausnahmen).

Die Baubehorde kann die Erstellung gemeinschaftlicher Zu- und Ausfahrten vor-
schreiben oder die Eigentumer bestehender Anlagen verpflichten, Dritten die Mitbe-
nutzung gegen angemessene Entschadigung zu gestatten, sofern sich dies im of-
fentlichen Interesse als notwendig erweist.
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2. Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge

Art. 78 Pflichtparkplatze

Bei Neubauten sowie bei Umbauten und Erweiterungen, welche zusatzlichen Ver-
kehr erwarten lassen, sind auf der Bauparzelle oder in nachster Nahe auf privatem
Boden wahrend des ganzen Jahres zugangliche Abstellplatze fur Motorfahrzeuge zu
erstellen und dauernd fur die Parkierung offenzuhalten.

Es sind bereitzustellen bei:

- Wohnbauten: 1 Platz pro Wohnung bis 120 m2 BGF,
daruber 2 Platze
- Buro-/Gewerbebauten: 1 Platz pro 30 m2 BGF
- Verkaufslokale: 1 Platz pro 15 m2 Ladenflache
- Pensionen/Hotels: 1 Platz pro 3 Fremdenbetten
- Restaurants: 1 Platz pro 5 Sitzplatze (ohne Hotelspeisesaale)

FUr andere Bauten und Anlagen bestimmt die Baubehoérde die Anzahl der Pflicht-
parkplatze, wobei die VSS-Normen als Richtlinien gelten.

In den Dorfzonen durfen Uber die Pflichtparkplatze hinaus keine weiteren Abstell-
platze erstellt werden. Die Baubehorde kann ferner in besonderen Fallen in allen Zo-
nen die Anzahl Pflichtparkplatze gegen Revers herabsetzen.

Die Eigentumer bestehender Bauten und Anlagen werden zur Schaffung von Ab-
stellplatzen oder zu Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage verpflichtet, sofern es
die Verhaltnisse erfordern.

Art. 79 Ersatzabgabe

Ist die Anlage von Abstellplatzen auf eigenem oder durch vertragliche Abmachung
gesichertem fremden Grund nicht moglich und ist der Grundeigentimer auch nicht
an einer Gemeinschaftsanlage beteiligt, hat er eine einmalige Ersatzabgabe zu be-
zahlen.

Die Ersatzabgabe betragt pro fehlenden Abstellplatz Fr. 3.000,00. Dieser Betrag ent-
spricht dem Landesindex der Konsumentenpreise am 1. Juli 1990 von 121,0 Punk-
ten. Verandert sich der Index um jeweils 10 % der Punkte, erhoht oder ermassigt
sich die Ersatzabgabe ebenfalls um 10 %.

Die Ersatzabgabe wird dem Abgabepflichtigen von der Baubehdrde mit der Baube-
willigung in Rechnung gestellt und ist vor Baubeginn zu bezahlen. Der Ertrag der Ab-
gaben ist fur die Erstellung und den Unterhalt bestehender 6ffentlicher Parkplatze zu
verwenden.
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Art. 80 Anordnung

Wertvolle Baumbestande und Garten sowie fur das Ortsbild bedeutsame Innenhdfe,
Platze und dergleichen durfen nicht fur die Anlage von Abstellplatzen beseitigt oder
beansprucht werden.

Bei Wohnbauten und Hotels sind in der Regel alle Dauerparkplatze in Garagen oder

Einstellhallen unterzubringen. Fir die Ubrigen Bauten und Anlagen bestimmt die
Baubehorde den Anteil der Garage- und Einstellhallenplatze.

3. Versorgungsanlagen

Art. 81 Strassen- und Hausnamen

Die Baubehorde entscheidet Uber die Benennung aller 6ffentlicher und auch privater
Strassen, Wege und Platze. Es sind deutsche Bezeichnungen zu verwenden. Be-
rechtigten Winschen der Anstdsser ist nach Moglichkeit Rechnung zu tragen.

Hausnamen bedurfen einer Bewilligung der Baubehodrde. Diese wird erteilt, sofern
Benennung und Beschriftung den ortsublichen Gepflogenheiten entsprechen und
eine Verwechslung ausgeschlossen ist.

Die Gemeinde kann ein Verzeichnis mit den Strassen- und Hausnamen auf Gemein-
degebiet fuhren.

Art. 82 Offentliche Werkleitungen

Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb ge-
nehmigter Baulinien verlegt.

Muss eine oOffentliche Leitung private Grundstucke durchqueren, so sind die betroffe-
nen Grundeigentimer und Baurechtsnehmer verpflichtet, die Anlage offentlicher
Leitungen, Schachte, Hydranten etc. auf ihrem Boden gegen angemessene Ent-
schadigung zu dulden. Die Entschadigung wird im Streitfalle durch die zustandige
Enteignungskommission festgesetzt.

Andern sich die Bedlrfnisse des belasteten Grundstiickes, z.B. bei Uberbauung, so
ist die Leitung auf Kosten der Gemeinde zu verlegen. Diese Pflicht kann mit Zu-
stimmung des Grundeigentumers bei Erstellung der Leitung durch eine entspre-
chende Entschadigung wegbedungen werden. Das offentliche-rechtliche Durchlei-
tungsrecht ist im Grundbuch anzumerken.

Art. 83 Private Werkleitungen
Private Werkleitungen sind nach den Vorschriften der Gemeinde zu erstellen. Diese

bestimmt Anschlusspunkte, die Flihrung und Dimensionierung der Leitung und die
Lage von Messgeraten, Schachten etc.
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Die Kosten fur Erstellung und Unterhalt der Leitungen gehen zu Lasten der Grundei-
gentimer.

Die Eigentimer privater Leitungen sind verpflichtet, andern Grundeigentimern gegen
angemessene Entschadigung die Mitbenutzung der Leitungen zu gestatten.

Sofern ein ausreichendes offentliches Interesse vorliegt, kann die Gemeinde private

Werkleitungen nach Massgabe der entsprechenden Gesetzgebung gegen angemes-
sene Entschadigung Ubernehmen.

D) AUSFUHRUNG, BETRIEB UND UNTERHALT
VON BAUTEN UND ANLAGEN

1. Ausfuhrung von Bauten und Anlagen

Art. 84 Grundsatz

Alle Bauten und Anlagen haben jede mogliche Rucksicht auf die Reinheit der Luft
und der Gewasser, auf die Natur und auf das Wohlbefinden der Bewohner zu neh-
men. Bei Bauten mit erheblichem Publikumsverkehr und bei Verkehrsanlagen ist auf
die Bedurfnisse behinderter Personen Ruicksicht zu nehmen.

Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten Regeln der Baukunde zu erstellen.
Sie haben den geltenden gesundheits-, feuer- und gewerbepolzeilichen Bestimmun-
gen sowie den Vorschriften des Arbeitsrechtes, der Energie- und Umweltschutzge-
setzgebung zu genugen.

Bestehende Bauten und Anlagen, die den gesetzlichen Anforderungen nicht mehr
genugen, sind bei Umbauten und Renovationen den geltenden Vorschriften anzu-
passen, soweit dies technisch moglich und fur den Eigentumer zumutbar ist.

Art. 85 Wohnhygiene

Wohn- und Schlafraume missen im Mittel 1/2 der Raumhoéhe und mit mindestens ei-
ner Fassade vollstandig uber den Erdboden hinausragen.

Arbeitsraume im Untergeschoss sind erlaubt. Diese mussen jedoch einwandfrei be-
lGftet und unterkellert oder isoliert sein.

Art. 86 Energiehaushalt

Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt, wenn
sie in energietechnischer Hinsicht den geltenden Vorschriften entsprechen.

34



Werden an bestehende Bauten oder Anlagen Nachisolationen ausgefuhrt, darf von
Gebaude- und Firsthdhen, Gebaudelangen sowie Grenz- und Gebaudeabstanden
um Isolationsstarke abgewichen werden.

Art. 87 Schallschutz

Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt, wenn
sie in bezug auf den Schallschutz den geltenden Vorschriften entsprechen.

Art. 88 Umweltbelastung

Bauten und Anlagen, von denen Einwirkungen wie Larm, Luftverunreinigungen, Er-
schutterungen, Licht, Strahlen oder Verunreinigungen des Bodens ausgehen, haben
den geltenden eidgendssischen und kantonalen Vorschriften zur Begrenzung der
Umweltbelastung zu gentgen. Die Einwirkungen sind gesamtheitlich und unter Ein-
bezug der zu erwartenden Entwicklung zu beurteilen.

Bauten und Anlagen, von denen Larmemissionen ausgehen, haben die Vorschriften
uber Emissionsbegrenzungen der eidgendssischen Larmschutzverordnung einzu-
halten. Die Larmimmissionen durfen die in den betroffenen Gebieten geltenden
Larmbelastungsgrenzwerte nicht Uberschreiten. Die Baubehorde ermitteld die Au-
ssenlarmimmissionen, wenn sie Grund zur Annahme hat, dass die massgebenden
Belastungsgrenzwerte (berschritten sind oder ihre Uberschreitung zu erwarten ist.

Bauten und Anlagen, von denen Luftverunreinigungen ausgehen, haben die Vor-
schriften Uber Emissionsbgrenzungen der eidgendssischen Luftreinhalteverordnung
einzuhalten. Bei Bauten und Anlagen, welche Luftverunreinigungen verursachen, ist
mit dem Baugesuch eine Emissionsserklarung einzureichen. Sind erhebliche Emis-
sionen zu erwarten, kann die Baubehorde eine Immissionsprognose verlangen.

Bestehende Bauten und Anlagen, die den eidgendssischen und kantonalen Vor-
schriften zum Schutz der Umwelt nicht genugen, sind nach den Anordnungen der zu-
standigen Behorde zu sanieren.

Art. 89 Storungsgrad von Betrieben
Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe werden nur bewilligt, wenn sie dem Zonen-
zweck entsprechen und den im Zonenschema festgelegten Stérungsgrad nicht Uber-

schreiten..

Es werden nicht stérende, massig stdérende und stark stérende Betriebe unterschie-
den.

1. Als nicht storend gelten ortsfeste Anlagen, die ihrem Wesen nach in ein Wohn-

quartier passen und keine Stérungen verursachen, welche das gesunde Wohnen
erheblich beeintrachtigen (Stérungsgrad 1).
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2. Als massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen herkdmm-
licher Handwerks- und Gewerbetriebe bleiben und sich auf die tUblichen Arbeits-
zeiten wahrend des Tages beschranken (Stoérungsgrad 2).

3. Betriebe mit weitergehenden Emissionen gelten als stark storend (Storungs-
grad 3).

4. Bestehende Betriebe, welche den zulassigen Storungsgrad uberschreiten, durfen
nicht erweitert werden.

2. Betrieb und Unterhalt

Art. 90 Unverschmutztes Abwasser und Schnee

Unverschmutztes Abwasser ist moglichst auf dem Grundstlick versickern zu lassen
oder in Offentliche Gewasser abzuleiten. Es darf nicht auf 6ffentliche Strassen, Wege
und Platze abgeleitet werden.

Wo es die Verhaltnisse erfordern, sind auf den Dachern Schneefangvorrichtungen
anzubringen.

Wird durch abfliessendes Wasser, Eisschlag oder Schneerutsche von Bauten oder
Anlagen die offentliche Sicherheit gefahrdet, hat der Grundeigentiimer die notwendi-
gen Massnahmen zur Beseitigung der Gefahrdung zu treffen. Bleibt er untatig, lasst
die Baubehorde die erforderlichen Massnahmen auf seine Kosten durch Dritte aus-
fuhren.

Art. 91 Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen und Umwelt
erforderlichen Massnahmen zu treffen.

Bei Bauarbeiten, die Larm, Erschutterungen, Staub oder lastige Gerlche verursa-
chen, bestimmt die Baubehorde die Bauzeiten.

Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behandeln, bevor es in die
Kanalisation oder einen Vorfluter eingeleitet wird. Das Verbrennen nicht organischer
Abfalle auf Baustellen ist untersagt.

Art. 92 Unterhalt

Bauten und Anlagen sind stets in gutem Zustand zu halten. Dem Unterhalt ge-
schitzter und erhaltenswerter Bauten sowie der Pflege geschutzter Natur- und Kultu-
robjekte ist besondere Beachtung zu schenken.

Gefahrdet ein mangelhaft unterhaltenes Bauwerk Menschen, Tiere oder fremdes Ei-

gentum, wirkt es verunstaltend oder wird eine geschitzte oder erhaltenswerte Baute
dem Zerfall ausgesetzt, verpflichtet die Baubehdrde den Eigentimer zu den erforder-
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lichen Massnahmen. Kommt er diesen Weisungen nicht nach, lasst die Baubehdrde
die notwendigen Massnahmen auf seine Kosten ausfihren.

Diese Vorschriften gelten sinngemass auch fur Einfriedungen, Mauern, Werk-, Lager-
und Bauplatze, Erschliessungswerke sowie Gelandeveranderungen, die durch Ab-
grabungen oder Auffullungen entstanden sind.

Art. 93 Landwirtschaftliche Anlagen

Die Baubehorde kann den Betrieb mechanischer Anlagen wie Heubeluftungen und
dergleichen zeitlich beschranken oder die nétigen Vorkehrungen zur Verminderung
der Emissionen treffen.

E) OFFENTLICHER UND PRIVATER GRUND
UND LUFTRAUM

Art. 94 Nutzung des o6ffentlichen Grundes
und Luftraumes

Gesteigerter Gemeingebrauch an o6ffentlichem Grund oder offentlichen Gewassern
ist nur mit Bewilligung des Gemeindevorstandes zulassig.

Eine Uber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an of-
fentlichem Grund oder an offentlichen Gewassern bedarf einer Konzession der Ge-
meinde.

Die Baubehorde kann die Nutzung des o6ffentlichen Luftraumes durch Erker, Balkone
oder andere ausladende Gebaudeteile bewilligen, wenn die Benutzung des o6ffentli-
chen Grundes nicht erschwert wird, die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist und
keine andern o6ffentlichen Interessen entgegenstehen. Die Bewilligung erfolgt gegen
Unterzeichnung eines Reverses und ist im Grundbuch anzumerken.

Art. 95 Nutzung des Privateigentums fiir
offentliche Zwecke

Die Gemeinde ist berechtigt, auf Privatgrundsticken oder an Privatbauten Tafeln mit
Strassennamen, Verboten, Angaben uUber Wasserleitungen, Hohen- und Vermes-
sungsfixpunkte, Hydranten sowie Vorrichtungen fur die offentliche Beleuchtung und
den Verkehr und dergleichen unentgeltlich anzubringen. Die Kosten fur die Erstellung
und den Unterhalt solcher Einrichtungen tragt die Gemeinde.

Den berechtigten Winschen der Eigentimer Uber die Form, den Ort und die Art und

Weise der Anbringung solcher Einrichtungen ist nach Mdglichkeit Rechnung zu tra-
gen.
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VI. QUARTIERPLANUNG

A) QUARTIERPLAN
Art. 96 Quartierplan

Der Quartierplan regelt die Gestaltung und Erschliessung eines umgrenzten Teils ei-
ner Bauzone. Er kann Anlagen der Quartierausstattung vorsehen.

Der Quartierplan besteht aus folgenden Unterlagen:

- Quartierplanvorschriften

- Quartiererschliessungsplan

- Quartiergestaltungsplan

- Kostenverteiler

- event. Quartierausstattungsplan
Flr gemeinschaftliche Versorgungsanlagen koénnen selbstandige Quartierversor-
gungsplane verlangt werden.

Der Quartierplan umfasst nach Bedarf zusatzliche Plane und Verzeichnisse der Bau-
landumlegung oder den Grenzbereinigungsplan.

Art. 97 Quartierplanbestimmungen

Die Quartierplanbestimmungen enthalten, soweit erforderlich, Vorschriften Gber die
Gestaltung der Bauten und Anlagen.

Die Quartierplanbestimmungen richten sich nach den Bestimmungen der Art. 20 - 31
dieses Gesetzes. Sie regeln mindestens die Erstellung und Finanzierung der Quar-
tiererschliessung sowie die Grundsatze fur die Verteilung der Planungs- und der Er-
schliessungskosten unter den Grundeigentumern.

Die Qartierplanbestimmungen konnen die Bauvorschriften der Grundordnung ergan-
zen. Sie kdnnen im Rahmen der Grundordnung Nutzungspflichten vorsehen. Abwei-
chungen von allgemeinen Bauvorschriften und von Zonenvorschriften sind nur nach
Massgabe der Bestimmungen Uber den Quartiergestaltungsplan zulassig.

Art. 98 Quartiergestaltungsplan

Der Quartiergestaltungsplan gewahrleistet die Einordnung neuer Quartiere in die ge-
wachsene Siedlung und in die Landschaft. Er schafft fir bestehende Quartiere die
Voraussetzungen fur ihre Erneuerung und Verbesserung.

Der Quartiergestaltungsplan trennt als Mindestanforderung die Uberbaubaren und
freizuhaltenden Flachen. Enthalt er weitergehende Anordnungen Uber die zulassigen
Baukuben, eine einwandfreie architektonische Gestaltung, eine gute Beziehung der
geplanten Bauten und Anlagen zur baulichen und landschaftlichen Umgebung, ge-
meinsame Infrastrukturanlagen, ein Erschliessungs- und Parkierungskonzept mit ge-
ringem Bedarf an Strassenflachen sowie fur Spiel und Aufenthalt geeignete gemein-
sam nutzbare Aussenraume, konnen darin folgende Ausnahmen festgelegt werden:
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- Die Gebaude- und Grenzabstande, die Gebaudelangen und der Zu-
sammenbau mehrerer Baukorper kdnnen nach architektonischen Krite-
rien frei bestimmt werden

- Drangt sich aus gestalterischen Grinden eine Terrainveranderung auf,
kann die Berechnung der Gebaude- und Firsthdhen ab neuem Terrain
vorgeschrieben werden.

- Die Ausnutzungsziffer darf um 0.05 erhoht werden. Liegt ein konkretes
Projekt fiir die ganze Uberbauung vor, kann die zuldssige Ausniit-
zungsziffer insgesamt um 0.10 erhoht werden.

Gegenuber Nachbargrundstucken, die nicht in das Quartierplanverfahren einbezogen
sind, gelten die vorgeschriebenen Grenz- und Gebaudeabstande.

Art. 99 Quartiererschliessungsplan

Der Quartiererschliessungsplan legt die Erschliessung des Quartierplangebietes mit
Verkehrs- und Versorgungsanlagen verbindlich fest. Er ist auf den Quartiergestal-
tungsplan, den Generellen Erschliessungsplan und die generellen Projekte der Ge-
meinde abzustimmen.

Der Quartiererschliessungsplan kann Gemeinschaftsanlagen wie Einstellgaragen,
Energieversorgungsanlagen und dgl. vorschreiben. Eigentumer bestehender Bauten
und Anlagen kénnen zu einem Anschluss an eine Gemeinschaftsanlage verpflichtet
werden, sofern deren Anschluss zweckmassig und zumutbar ist.

Der Quartiererschliessungsplan kann Etappen fur die Ausfuhrung der Erschlie-
ssungsanlagen festlegen.

Art. 100 Quartiererschliessung, Erstellung

Anlagen der Quartiererschliessung, die nach Abschluss des Verfahrens von der Ge-
meinde Ubernommen werden, sind durch die Gemeinde zu erstellen. Der hierfur be-
notigte Boden ist durch die Baulandumlegung auszuscheiden und in das Eigentum
der Gemeinde zu Uberfuhren.

Anlagen der Quartiererschliessung, die nicht ubernommen werden, erstellen die
Grundeigentimer unter Aufsicht der Gemeinde. Die Rechte und Pflichten der Grund-
eigentumer an diesen Anlagen sind in den Quartierplanbestimmungen zu regein.

Art. 101 Quartiererschliessung, Finanzierung

Die Kosten der Quartiererschliessung gehen grundsatzlich zulasten der beteiligten
Grundeigentumer. Die Gemeinde leistet Beitrage, wenn an der Erstellung der Anla-
gen ein unmittelbares o6ffentliches Interesse besteht, das Uber die gemeinschaftlichen
Interessen der Grundeigentimer hinausgeht.

Der Kostenverteiler ist nach den fur die Grundeigentumerbeitrage geltenden Grund-
satzen aufzustellen und in die Quartierplanbestimmungen aufzunehmen.

Die Kostenanteile werden mit der Fertigstellung der Erschliessungsanlagen zur Be-
zahlung fallig. Die Baubehdrde kann jedoch die Quartierplanbeteiligten bereits wah-
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rend der Bauausfuhrung zu Akontozahlungen verpflichten. In Rechnung gestellte Ko-
stenanteile sind innert 60 Tagen zu bezahlen. Bei verspateter Zahlung wird ein Ver-
zugszins in der Hohe des Zinssatzes der Graublundner Kantonalbank far zweitran-
gige Hypotheken berechnet.

Art. 102 Quartierausstattung

Bauten und Anlagen der Quartierausstattung sind im Quartiergestaltungsplan, im
Quartiererschliessungsplan oder in einem besonderen Plan festzulegen.

Die Kosten der Quartierausstattung tragt in der Regel die Gemeinde.

Dienen Bauten und Anlagen der Quartierausstattung vorwiegend den Interessen der
beteiligten Grundeigentimer, konnen sie zur Leistung eines ihrem Sondervorteil ent-
sprechenden Kostenbeitrages verpflichtet werden. Dient die Ausstattung aus-
schliesslich den Quartierplanbeteiligten, konnen ihnen samtliche Kosten uberbunden
werden. Der Kostenanteil jedes Grundeigentimers ist im Kostenverteiler festzulegen.

B) BAULANDUMLEGUNG
Art. 103 Baulandumlegung

Die Baulandumlegung dient der Neuordnung der Eigentumsverhaltnisse im Umle-
gungsgebiet. Sie schafft die Voraussetzungen fur die Verwirklichung der Quartierge-
staltungs- und des Quartiererschliessungsplanes.

Die Baulandumlegung kann von der Baubehorde von Amtes wegen angeordnet wer-
den. Sie ist ausserdem zu beschliessen, wenn es die Mehrheit der interessierten
Grundeigentumer verlangt, denen mehr als die Halfte des Umlegungsgebietes ge-
hort.

Zum Schutz der Baulandumlegung kann die Baubehorde einen Umlegungsbann be-
schliessen. Wahrend des Umlegungsbannes durfen ohne Zustimmung der Baube-
horde keine rechtlichen oder tatsachlichen Verfigungen Uber die Grundstlcke ge-
troffen werden, welche die Baulandumlegung beeintrachtigen oder erschweren. Im
ubrigen gelten fur den Umlegungsbann sinngemass die Vorschriften Uber den Erlass
von Planungszonen.

Art. 104 Alter Bestand

Fur alle Grundstucke im Umlegungsgebiet sind gestutzt auf das Grundbuch ein Be-
standesplan und ein Bestandesverzeichnis zu erstellen. Daraus sind die Eigentums-
verhaltnisse an den einbezogenen Grundsticken mit Einschluss der beschrankten
dinglichen Rechte, ausgenommen Pfandrechte, sowie die Vormerkungen und die
Anmerkungen ersichtlich.

Bestandesplan und Bestandesverzeichnis sind wahrend 20 Tagen aufzulegen. Den
Betroffenen ist Gelegenheit zu geben, Anderungen oder Erganzungen zu beantra-
gen.
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Streitigkeiten, welche den Bestand und Umfang des Eigentums betreffen, sind auf
den Zivilweg zu verweisen.

Art. 105 Abzuge fur den Gemeinbedarf

Von der Gesamtflache des Umlegungsgebietes ist das Land unentgeltlich in Abzug
zu bringen, welches bendtigt wird fir die Erschliessung sowie fir Gemeinschaftsan-
lagen, die uberwiegend den Bedurfnissen im Umlegungsgebiet dienen. Die verblei-
bende Flache bildet die Verteilungsmasse fur die Neuzuteilung.

Die Abtretung von Boden oder Rechten zu weitergehenden offentlichen Zwecken
richtet sich, sofern keine Einigung erzielt wird, nach den Vorschriften des Enteig-
nungsgesetzes.

Art. 106 Neuzuteilung, Wertausgleich

Jeder Grundeigentumer erhalt durch den Umlegungsplan und das Neuzuteilungsver-
zeichnis aus der Verteilungsmasse Boden zugewiesen, der anteilsmassig dem Land
entspricht, das er in die Umlegung eingeworfen hat. Grundeigentimer, deren Anteil
an der Verteilungsmasse nicht ausreicht, um ein Uberbaubares Grundsttick zu bilden,
haben keinen Anspruch auf eine Landzuteilung.

Durch Boden nicht ausgleichbare Mehr- oder Minderwerte sind in Geld voll auszu-
gleichen.

Bei etappenweiser Erschliessung des Quartiers ist bei der Zuteilung der Grundsticke
auf die Bauabsichten der Grundeigentumer Rucksicht zu nehmen. Bauwilligen
Grundeigentiumern ist Boden in der ersten Etappe zuzuweisen. Bei Baulandumle-
gungen zur Erschliessung von Land fur den Wohnungsbau kann die Neuzuteilung
mit der Verpflichtung verbunden werden, dass die Grundstlicke in einer fir den Ei-
gentlimer zumutbaren Frist (iberbaut oder fir Zwecke, die der Uberbauung dienen,
zur Verfugung gestellt werden (Bauverpflichtung).

Art. 107 Bereinigung von Rechten, Vor-
und Anmerkungen

Beschrankte dingliche Rechte sowie Vormerkungen und Anmerkungen, die durch die
Baulandumlegung gegenstandslos werden oder dem Umlegungszweck entgegen-
stehen, sind nicht in die Neuzuteilung aufzunehmen. Alle Gbrigen sind durch Rechte
gleichen Inhalts im Neuzustand zu ersetzen. Rechte, die nicht in die Neuzuteilung
ubernommen werden, sind mit Ausnahme der gegenstandslos gewordenen Rechte
voll zu entschadigen.

Mit Ausnahme der Grundpfandrechte gehen mit dem Erwerb des Eigentums an den
neu zugeteilten Parzellen samtliche beschrankten dinglichen Rechte des alten Be-
standes unter. Die Grundpfandrechte werden nach Massgabe von Art. 802 ZGB von
den abzutretenden Grundsticken oder Teilen davon auf die zum Ersatz zugewiese-
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nen Parzellen verlegt. Sofern ein Grundeigentumer kein neues Grundstuck zugewie-
sen erhalt, sind die Grundpfandrechte abzuldsen.

Art. 108 Grenzbereinigung

Befinden sich im Quartierplangebiet ungunstig abgegrenzte Parzellen, die jedoch
keine eigentliche Baulandumlegung erfordern, kann die Baubehdrde auf Begehren
eines Grundeigentumers die Grenzbereinigung anordnen, wenn den andern Grund-
eigentimern hieraus keine nennenswerten Nachteile erwachsen.

In gleicher Weise kann die Grenzbereinigung auch bei Randparzellen des Planungs-
gebietes angeordnet werden, wenn diese gegenuber Parzellen ausserhalb des Pla-
nungsgebietes ungunstige Grenzen aufweisen.

C) QUARTIERPLANVERFAHREN
Art. 109 Einleitung

Die Quartierplanung wird nach Orientierung der Betroffenen durch Beschluss der
Baubehorde eingeleitet, wenn es aus Grinden der &ffentlichen Planung notwendig
erscheint. Die Einleitung erfolgt von Amtes wegen. Sie ist ausserdem zu beschlie-
ssen, wenn es die Mehrheit der interessierten Grundeigentimer verlangt, denen
mehr als die Halfte des Quartierplangebietes gehort.

Der Einleitungsbeschluss hat Angaben uber den Zweck der Quartierplanung und die
Abgrenzung der Planungsgebietes zu enthalten. Er ist 6ffentlich bekanntzugeben
und den betroffenen Grundeigentumern schriftlich mitzuteilen, sofern deren Adressen
bekannt sind.

Gegen die Einleitung des Verfahrens und die Abgrenzung des Planungsgebietes
kann innert 20 Tagen bei der Baubehorde Einsprache erhoben werden.

Art. 110 Erstellung

Nach Eintritt der Rechtskraft des Einleitungsbeschlusses lasst die Baubehorde den
Quartierplan ausarbeiten. Den Grundeigentimern ist Gelegenheit zu geben, dabei
mitzuwirken.

Auf Antrag der Quartierplanbeteiligten kann die Baubehoérde die Erstellung des Pla-
nes den beteiligten Grundeigentimern Uberlassen, wenn sie den Quartierplan nicht
selbst in Auftrag geben will. Ein Anspruch auf Auflage eines solchen Quartierplanes
besteht nicht.

Vor der offentlichen Auflage ist der Quartierplan dem zustandigen Grundbuchamt zur

formellen Prifung zu unterbreiten. Die Baubehdrde kann ferner Quartierplane, die
von den Beteiligten selbst erstellt werden, auf deren Kosten beurteilen lassen.
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Art. 111 Offentliche Auflage, Einsprache

Die Baubehorde legt den Quartierplan wahrend 30 Tagen offentlich auf und gibt die
Auflage in ortsublicher Weise bekannt. Die beteiligten Grundeigentimer und allfallige
von einer Baulandumlegung betroffene Dienstbarkeitsberechtigte sowie Inhaber vor-
gemerkter personlicher Rechte sind vor der Auflage schriftlich zu benachrichtigen.

Wahrend der 6ffentlichen Auflage kann bei der Baubehdrde schriftlich und begrindet
Einsprache erhoben werden. Diese entscheidet Uber die Einsprachen.

Wird auf Grund von Einsprachen der Quartierplan geandert, ist die Auflage zu wie-
derholen. Betreffen die Anderungen lediglich einzelne Grundeigentimer, so ist die-
sen Gelegenheit zur Einsprache innert einer Frist von 20 Tagen zu geben.

Art. 112 Erlass

Nach Abschluss der Auflage- und Einspracheverfahrens sorgt die Baubehorde fur die
Erstellung der Mutationsdokumente fur Baulandumlegungen und Grenzbereinigun-
gen. Gestutzt darauf entscheidet sie Uber den Erlass des Quartierplanes.

Der Erlass ist den betroffenen Grundeigentimern und allfalligen Einsprechern, bei
Baulandumlegungen ausserdem den weiteren Betroffenen, schriftlich mitzuteilen.

Der Eigentumserwerb erfolgt mit Eintritt der Rechtskraft des Quartierplanes.

Die Baubehorde lasst den Quartierplan nach Eintritt der Rechtskraft im Grundbuch
anmerken. Gleichzeitig meldet sie Rechtsveranderungen aus Baulandumlegungen
und Grenzbereinigungen zum grundbuchlichen Vollzug an.

Art. 113 Planungskosten

Die Kosten der Quartierplanung einschliesslich der Kosten einer allfalligen Baulan-
dumlegung oder Grenzbereinigung mit den zugehoérigen Vermessungs- und Vermar-
kungskosten sowie der Aufwand der Gemeinde fur die Prufung des Quartierplanes
gehen vollumfanglich zulasten der Quartierplanbeteiligten.

Die Planungskosten sind nach dem Vorteilsprinzip auf die Grundeigentumer zu ver-
teilen. Planungskosten, die bloss einzelne Grundeigentimer betreffen, sind allein
diesen zu belasten.

Die Kostenanteile werden nach Abschluss der Quartierplanung mit der Zustellung
des Kostenverteilers zur Zahlung fallig. Die Baubehorde kann jedoch die Quartier-
planbeteiligten bereits wahrend des Verfahrens zur Leistung von Kostenvorschissen
verpflichten. In Rechnung gestellte Kostenanteile sind innert 60 Tagen zu bezahlen.
Bei verspateter Zahlung wird ein Verzugszins in der Hohe des Zinssatzes der Grau-
bandner Kantonalbank fur zweitrangige Hypotheken berechnet.
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Art. 114 Aufhebung oder Abanderung

Haben sich die Verhaltnisse seit dem Erlass erheblich geandert, kann die Baube-
hoérde Quartierplane von Amtes wegen oder auf Antrag von Grundeigentimern ganz
oder teilweise aufheben oder abandern. Die Betroffenen sind vor Einleitung des
Verfahrens anzuhdren.

Die Baubehorde ist zur Aufhebung oder Abanderung verpflichtet, wenn ein nicht
ausgefuhrter Quartierplan geanderten Nutzungs- oder Erschliessungsvorschriften
nicht mehr entspricht.

Far Aufhebung oder Abanderung von Quartierplanen gelten sinngeméass die Be-
stimmungen uber deren Einleitung und Erlass.

Art. 115 Vorbehalt der Baubewilligung

Vor der Erstellung der einzelnen Bauten und Anlagen im Quartierplangebiet ist das
ordentliche Baubewilligungsverfahren durchzufuhren.

Bauten oder Anlagen der Quartierplanung durfen erst nach Genehmigung der Aus-
fuhrungsprojekte durch die Baubehorde erstellt werden.

VIL. BEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 116 Baugesuch

Fir alle der Bewilligungspflicht unterliegenden Bauten und Anlagen (Bauvorhaben)
ist bei der Baubehdrde ein Baugesuch in dreifacher Ausfertigung auf amtlichen For-
mular einzureichen. Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

1. Situationsplan im Massstab 1 : 500 oder 1 : 1000 (soweit vorhanden VPV-
Ausschnitt oder Ausschnitt eidg. Grundbuchplan) enthaltend:
- Grenzverlauf
- Parzellennummer
- Grundstucksflache
- Uberbaute Flache
- Lage der Nachbargebaude
- Zufahrten
- Abstellplatze
- Baulinien
- Grenz- und Gebaudeabstande
- versicherte HOhenbezugspunkte

2. Bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen Fotodoku-
mentation Uber das bestehende Gebaude

3. Situationsplan mit Anschlissen fir Wasser und Kanalisation
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Grundrisse aller Geschosse samt Keller und Dachgeschoss im Massstab
1:100 mit vollstandigen Angaben Uber:

- Aussenmasse

- Mauerstarken (Aussen- und Innenwande)

- Bodenflachen

- Fenstermasse

- Zweckbestimmung der Raume

Schnitte 1:100 mit vollstandigen Angaben Uber Stockwerk- und Gebaudehohe,
alter und neuer Gelandeverlauf bis zur Grenze, Strassenhohen

Fassadenplane 1:100 mit bestehenden und neuen Terrainlinien

Detaillierte Berechnung der Ausnutzungsziffer und/oder Baumasseziffer und
der Abstellplatze; kubische Berechnung nach SIA-Ordnung Nr. 116

Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainveranderun-
gen, Stutzmauern, Einfriedungen, Parkplatzen usw.

Baubeschrieb mit Angaben tUber Zweckbestimmung, Bauausflihrung, Material,
Farbgestaltung usw.

Angabe der approximativen Baukosten

Unterlagen fur den baulichen Zivilschutz gemass eidgenossischen und kanto-
nalen Vorschriften

Unterlagen fur die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstehenden
Anlagen

Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular

Bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserklarung
gemass eidg. Vorschriften

Bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten oder mit eigenen Larmquellen:
Unterlagen gemass eidgendssischen Vorschriften

Unterlagen fur Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fur Grund-
wasserabsenkung und Grundwasserentnahmen sowie von Warmepumpen
gemass den Weisungen des Amtes fur Umweltschutz auf amtlichen Formular

Allfallige vertragliche Vereinbarungen mit Anstéssern samt den entsprechen-
den Grundbuchauszigen

Die Baubehdrde kann bei allen Baugesuchen auf einzelne Planunterlagen verzichten
oder auch weitere anfordern, sofern dies fur die Beurteilung des Bauvorhabens not-
wendig ist. Bei besonderen Bauvorhaben kann sie ein Modell oder Fachgutachten
verlangen.
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Das Baugesuch, die Planbeilagen, die Berechnung der AZ, der Energienachweis und
die Emissionserklarung sind vom Grundeigentimer, der Bauherrschaft und vom
Projektverfasser zu unterzeichnen.

Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Plane muss aus den Plénen der Zustand
der betreffenden Bauteile vor und nach dem Umbau bzw. der Abanderung ersichtlich
sein (bestehend: grau; neu: rot; Abbruch: gelb).

Art. 117 Vereinfachtes Verfahren

Wenn die Ausfuhrung des Bauvorhabens nach aussen nur unbedeutend in Erschei-
nung tritt und keine Zweckanderung beinhaltet, entscheidet die Baubehdrde, ob Pro-
filierung und Publikation erforderlich sind.

Art. 118 Baugespann (Profil)

Gleichzeitig mit der Einreichung des Baugesuches ist flir Bauvorhaben, die nach au-
ssen in Erscheinung treten, ein Baugespann aufzustellen. Dieses muss Lage, HOhe
und Gestalt der Baute klar erkennen lassen. Aufschittungen und Bdschungen von
mehr als 1 m Hohe sind ebenfalls zu profilieren.

Die Erdgeschosshohe ist an den Profilen zu markieren. Die Grenzsteine sind freizu-
legen. Bei Bauten an der Kantonsstrasse sorgt die Baubehdrde fur die Orientierung
des zustandigen Bezirkstiefbauamtes uber die Profilierung.

Das Baugespann darf vor der rechtskraftigen Erledigung des Baugesuches nur mit
Bewilligung der Baubehdrde entfernt werden. In jedem Falle ist es wenigstens 30
Tage stehen zu lassen. Nach Eintritt der Rechtskraft des Bauentscheides ist das
Baugespann zu entfernen.

Art. 119 Vorprufung, UVP

Nach Eingang ist das Baugesuch auf Vollstandigkeit zu prifen und festzustellen, ob
die Bauprofile ordnungsgemass gestellt sind.

Bei formell mangelhafter Baueingabe oder Profilierung ist dem Gesuchsteller Gele-
genheit zur Behebung der Mangel zu geben. Das Baugesuch wird erst nach Vorlie-
gen der erforderlichen Unterlagen publiziert.

Ist fur den Entscheid Uber ein Bauvorhaben eine Umweltvertraglichkeitsprifung

(UVP) erforderlich, sorgt die Baubehorde nach den einschlagigen eidgenossischen
und kantonalen Vorschriften fur die Durchfihrung der UVP.
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Art. 120 Auflage, Publikation
und Einsprache

Bauvorhaben werden wahrend 20 Tagen in der Gemeinde o6ffentlich aufgelegt. Bei
Bauvorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, sind gleichzeitig
der Bericht und die Ergebnisse der UVP o6ffentlich aufzulegen.

Die Auflage ist rechtzeitig und unter Angabe der Bauherrschaft, des Projektverfas-
sers, der Bauparzelle, des Bauvorhabens und der Einsprachemoglichkeit in ortsubli-
cher Weise bekanntzugeben. Wahrend der 6ffentlichen Auflage kann bei der Baube-
horde schriftlich und begrindet Einsprache erhoben werden.

Art. 121 Baubescheid

Bei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen erlasst die Baubehdrde nach Prifung des
Baugesuches und allfalliger Einsprachen sowie nach Vorliegen der gemass eidge-
ndssischem oder kantonalem Recht erforderlichen Bewilligungen den Baubescheid.

Das Verfahren fur Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen richtet sich nach den ein-
schlagigen kantonalen Bestimmungen.

Der Baubescheid ist dem Gesuchsteller und allfalligen Einsprechern schriftlich zu er-
offnen. Ablehnende Baubescheide und Einspracheentscheid sind zu begriinden. Pri-
vatrechtliche Einsprachen werden auf den Zivilweg verwiesen.

Die Baubehorde kann die Anmerkung von dauernden Auflagen und Bedingungen so-
wie von vorsorglichen Massnahmen im Grundbuch anordnen.
Art. 122 Vorentscheid

Die Baubehorde kann vor Einreichung des Baugesuches um ihre grundsatzliche
Stellungnahme ersucht werden.

Ein Vorentscheid gibt weder Anspruch auf Erteilung der Baubewilligung noch bindet
er die Baubehorde bei der Beurteilung des ordentlichen Baugesuches und allfalliger
Einsprachen.

Art. 123 Baubeginn und Baufristen

Mit den Bauarbeiten einschliesslich Abbruch und Erdarbeiten darf erst begonnen
werden, wenn die Baubewilligung rechtskraftig ist.

Die Baubewilligung erlischt, wenn nicht innert eines Jahres seit Eintritt der Rechts-
kraft mit dem Bau begonnen worden ist. Ein angefangener Bau ist mit Einschluss der
Umgebungsarbeiten binnen 3 Jahren nach Baubeginn zu vollenden. Die Baubehdrde
kann diese Fristen auf begrindetes Gesuch hin angemessen verlangern.
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Wird ein begonnener Bau nicht vollendet, so sind unvollendete Bauteile unverzuglich
zu entfernen, die Baugrube ist aufzufillen und der urspringliche Zustand wieder her-
zustellen.

Art. 124 Bauausfiihrung, Anderung

Bauten und Anlagen sind genau nach den bewilligten Planen auszufuhren.
Anderungen gegenuber dem genehmigten Planen mussen von der Baubehdrde vor
der Ausfuhrung genehmigt werden.

Kénnen durch eine Projektanderung Rechte Dritter beeintrachtigt werden, ist ein
neues Auflageverfahren durchzufuhren.

Art. 125 Baukontrollen, Bauabnahme

Die Baukommission ubt die Kontrolle Gber die Bauten und Anlagen aus. Sie prift die
Ausfiihrung von Bauvorhaben auf ihre Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vor-
schriften und der Baubewilligung und tberwacht die Einhaltung von Sicherheits- und
Schutzbestimmungen. Sie kann bei bestehenden Bauten und Anlagen Baukontrollen
durchfiihren, wenn Anzeichen fiir eine Ubertretung baugesetzlicher Vorschriften
vorliegen.

Der Baukommission und den von ihr beauftragten Aufsichtspersonen ist der Zutritt zu
den kontrollierten Bauten und Anlagen jederzeit zu gestatten. Baukontrollen an be-
stehenden Bauten und Anlagen sind dem Eigentimer rechtzeitig anzuzeigen.

Die Baukontrollen fur bewilligte Bauvorhaben werden der Bauherrschaft im Baube-
scheid mitgeteilt. Die Bauherrschaft hat den Abschluss der einzelnen Baustadien
rechtzeitig zu melden. Bei Neubauten und bei Erweiterung bestehender Gebaude-
grundrisse ist ein Schnurgerust zu erstellen, das von der Baukommission vor Beginn
der Maurerarbeiten zu kontrollieren ist.

Nach Vollendung nimmt die Baukommission den Bau ab. Vor dieser Abnahme durfen
Neubauten und umgebaute, wahrend des Umbaus nicht bewohnte Gebaude nur be-
zogen werden, sofern die notwendigen Sicherheitsvorkehrungen getroffen sind.

Art. 126 Gebiihren

Fir die Behandlung eines Baugesuches auferlegt die Baubehdrde dem Gesuchstel-
ler eine Gebuhr. Diese betragt 2 o/oo des geschatzten Brandversicherungsbauwer-
tes. Bei Bauvorhaben, die nicht zur Ausfihrung gelangen und in Fallen, wo keine
BVA-Schatzung erfolgt, setzt die Bewilligungsbehorde die Geblhr entsprechend dem
Aufwand fest.

Auslagen fur die Einholung von Fachgutachten, fir Bauberatungen, allfallige Grund-
buchkosten und dergleichen gehen grundsatzlich zulasten des Gesuchstellers und
sind zusatzlich zur ordentlichen Baubewilligungsgeblihr zu entrichten. Die Baube-
horde kann die Bevorschussung dieser Kosten verlangen.
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Die Kosten offensichtlich unbegrindeter Einsprachen sind dem Einsprecher zu uber-
binden.

VIII. VOLLZUGS- UND SCHLUSSBE-
STIMMUNGEN
Art. 127 Verantwortlichkeit

FUr die Befolgung der gesetzlichen Vorschriften und der Anordnungen der Baube-
hérde und Baukommission, die Ubereinstimmung der ausgefiihrten Bauten mit den
genehmigten Planen und dem Baugespann sowie fur die Erfullung der an die Bau-
bewilligung geknupften Bedingungen und Auflagen sind Bauherrschaft, Projektver-
fasser, Bauleiter und Unternehmer verantwortlich.

Die von der Gemeinde durchgefuhrten Baukontrollen entlasten diese Personen nicht
von ihrer Verantwortlichkeit.

Die Gemeinde tbernimmt durch die Baubewilligung und die Ausfihrung der Kontrol-
len keine Haftung fur Konstruktion, Festigkeit, Materialeignung und Sicherheit der
ausgefuhrten Bauten und Anlagen.

Art. 128 Strafbestimmungen

Wer vorsatzlich oder fahrlassig dieses Gesetz oder darauf beruhende Erlasse und
Verfligungen verletzt, wird von der Baubehdrde mit Busse bis zu Fr. 30.000,00 be-
straft. Handelt der Tater aus Gewinnsucht, so ist die Baubehorde an das Hdchst-
mass der Busse nicht gebunden.

Wird eine Widerhandlung beim Besorgen der Angelegenheit einer juristischen Per-
son oder sonst in Ausubung geschaftlicher oder dienstlicher Verrichtung fur einen
andern begangen, so sind die Strafbestimmungen auf die Personen anwendbar, die
in deren Namen gehandelt haben oder hatten handeln sollen. Fur Bussen und Kos-
ten haftet die juristische Person, die Gesellschaft oder die Personengesamtheit soli-
darisch.

Die Baubehorde ermittelt den Sachverhalt und die wirtschaftlichen Verhaltnisse des
Betroffenen. Dieser ist vor Ausfallung der Busse anzuhoren.

Art. 129 Wiederherstellung des
gesetzmassigen Zustandes

Die Bauherrschaft hat einen vorschriftswidrigen Zustand auf Aufforderung der Bau-
behdrde zu beseitigen, gleichglltig, ob sie fur dessen Herbeifihrung bestraft worden
ist oder nicht.

Wird dieser Aufforderung innert Frist nicht nachgekommen, so kann die Gemeinde
die erforderlichen Massnahmen auf Kosten der Bauherrschaft durch Dritte vorneh-
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men lassen. Fur diese Kosten steht der Gemeinde ein gesetzliches Pfandrecht ge-
genuber dem Grundeigentimer zu.

Art. 130 Rechtsmittel

Beschlisse und Verfugungen der Baubehorde auf Grund dieses Gesetzes oder der
darauf beruhenden Erlasse kdnnen innert 20 Tagen seit Mitteilung durch Rekurs
beim Verwaltungsgericht des Kantons Graublnden angefochten werden.

Verfugungen und Anordnungen der Baukommission oder einzelner Gemeindefunk-
tionare bei der Anwendung des vorliegenden Gesetzes kdnnen innert 20 Tagen seit
Mitteilung durch Einsprache bei der Baubehorde angefochten werden.

Art. 131 Fakultatives Referendum

Gegen folgende Beschlisse der Baubehorde ist das fakultative Referendum zulas-
sig:

- Art. 6, Ausnahmen
- Art. 19, Verfahren Bau-, Niveau- und Baugestaltungslinien

Beschllsse der Baubehorde, die dem Referendum unterliegen, sind zweimal im o6f-
fentlichen Publikationsmittel zu veroffentlichen. Binnen Monatsfrist seit der zweiten
Publikation kdnnen 30 Stimmberechtigte durch schriftliche Eingabe verlangen, dass
die betreffende Angelegenheit der Gemeindeversammlung vorgelegt wird. Diese
Vorlage hat binnen Monatsfrist seit der Einreichung des Referendums zu erfolgen.

Die Gemeindeversammlung kann den betreffenden Beschluss bestatigen, aufheben,
abandern oder die Sache zur neuen Entscheidung an den Gemeindevorstand zu-
ruckweisen.

Dem Referendum kommt aufschiebende Wirkung zu. Die Frist fir Rekurse gegen
Beschlusse, die dem Referendum unterliegen, beginnt erst nach unbenutztem Ablauf
der Referendumsfrist bzw. dem Entscheid der Gemeindeversammlung zu laufen.

Entscheide gemass Art. 6 (Ausnahmen) sind den Beteiligten schriftlich mitzuteilen.
Die ubrigen Entscheide der Gemeindeversammlung werden einmal im offentlichen
Publikationsmittel bekanntgegeben. Die Rekursfrist beginnt mit der Mitteilung bzw.
der Publikation zu laufen.

Art. 132 Inkrafttreten

Dieses Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeindeversammlung mit der Ge-
nehmigung durch die Regierung in Kraft.

Es gilt fur alle bei seinem Inkrafttreten noch nicht rechtskraftig genehmigten Bauge-
suche.
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Das Baugesetz vom 8. Oktober 1977, genehmigt durch die Regierung am 9. Januar

1978, wird aufgehoben.

Also beschlossen durch die Gemeindeversammlung vom 14. Juni 1996

Der Gemeindeprasident:

Der Aktuar:

Fankhauser Hans

Bernath Hans Peter

Von der Regierung des Kantons Graublinden genehmigt gemass Beschluss Nr. 2550

vom 23. Dezember 1997

Namens der Regierung:
Der Prasident:

Der Kanzleidirektor:

REVISIONEN:
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57 Grundwasser- und Quellschutzzone

71 Waldabstand
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Stichwortverzeichnis zum Baugesetz der Gemeinde
Kublis

Stichwort

Abanderung Quartierplan

Abfalle, verbrennen nicht organischer Abfalle
Abgrabungen bei Terrainveranderungen
Abgrabungen

Abparzellierungen

Abstellplatze

Abwasser

Abzuge fir Gemeinbedarf

Alter Bestand (Quartierplanung)
Anbauten, Grenzabstand

Anbauten, Lange und Héhe
Anmerkung Grundbuch
Anmerkungen, Bereinigung
Anpassung von Einfriedungen
Anrechenbare BGF
Anschlussgebihren

Anspruch auf Ausnahmen

Anspruch auf Landzuteilung

Anteile Grundeigentimerbeitrage
Arbeitsrdaume im UG

Asthetik

Aufgaben Baukommission

Aufhebung Quartierplan

Auflage Baugesuch

Auflagen und Bedingungen,
Aufschittungen bei Terrainveranderungen
Ausfahrten

Ausfuhrung von Bauten und Anlagen, Grundsatz
Ausgange auf Strassen, Wege und Platze
Ausgleichung Mehr- oder Minderwerte
Ausnahmen

Ausnutzungsziffer

Aussentreppen

Ausserordentliche Verhaltnisse

AZ

Balkone, Grenzabstand
Bauabnahmen

Bauanderung

Bauarbeiten

Bauausfiihrung

Baubeginn

Baubehorde

Bauberater, Beizug

Bauberatung, Kostentragung
Baubescheid

Baubewilligung (Baubescheid)
Baubewilligung, Vorbehalt
Baubewilligungspflicht

Baueingabe, mangelhafte

Bauen, behindertengerechtes
Baufristen

Baugebuhren

Baugespann
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114
91
68
46
45
78
90

105

104
48
47
64

107
67
44
28

106
25
78
65

114
120
64

68
76,77
84

76
106

44
44

44
48
125
124
91
124
123

126
121
121
115

63
119

84
123
126
118



Baugestaltungslinien
Baugesuch, Unterlagen
Baugesuch, Vorprifung

Baugesuche [Auflagen, Publikation und Einsprache]

Baukommission

Baukontrollen

Baukunde

Baulandumlegung

Baulinien

Baumbestande, Entfernung fur Parkplatze
Bauprofil

Bauprojekte, generelle

Baureife

Baureifes Grundstiick

Bausperre

Baustellenabwasser

Bauvollendung

Bauweise, geschlossene

Bauweise, halboffene

Bauweise, offene

Bedingungen und Auflagen, Reverse
Bedingungen

Behindertengerechtes Bauen
Beitragspflicht Grundeigentimerbeitrége
Bemessung Gewasserabstand
Benutzungsgebihren

Bereinigung von Rechten, Vor- und Anmerkungen
Beseitigung vorschriftswidriger Zustand
Beurteilungskriterien

Bewilligungspflicht

Bezug von Bauten

BGF, Definition

Biotope

Bruttogeschossflache
Bussbestimmungen

Campingzone

Dachaufbauten

Dachgeschoss, Nutzungshéhe
Dachgestaltung

Dauerparkplatze

Dorfzone Kiblis

Dorfzone Téalfsch

Einfriedungen

Einleitung Quartierplanverfahren
Einleitungsbeschluss Quartierplanverfahren
Einmindungen

Einordnung und Gestaltung
Einspracheentscheide bei Baugesuchen
Einsprachefrist gegen Baugesuche
Einsprachen gegen Baugesuche
Einsprachen im Quartierplanverfahren
Einstellhallen

Eisschlag

Energiehaushalt

Entfernung von Einfriedungen

Erker, Grenzabstand

Erlass Quartierplan

Erléschen der Baubewilligung
Ersatzabgabe fiir Parkplatze
Erschliessungsanlagen, &ffentliche
Erschliessungsanlagen, offentliche, Finanzierung
Erschliessungsanlagen, private
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119
120

125
84
103
15
79
118
14
20
20
18

123
42
43
43
64

84
27
72
29
107
129
65
63
125

128



Erschliessungsplan

Erstellung Quartiererschliessung
Erstellung Quartierplanverfahren
Fachgutachten (Baugesuchsunterlage)
Fachgutachten, Kostentragung
Fakultatives Referendum

Falligkeit Grundeigentiimerbeitrage
Feinerschliessung, Grundsatz
Finanzierung offentliche Erschliessungsanlagen
Finanzierung Quartiererschliessung
Firsthbhe

Forstwirtschaftszone

Frist des Hofstattrechtes

Garagen

Gebaudeabstand

Gebaudehoéhe

Gebaudelange

Gebuhren

Gefahrdung der 6ffentlichen Sicherheit
Gefahrdung durch Bauobjekte
Gefahrenzone

Gefahrliche Anlagen

Geltungsbereich

Gemeinbedarf, Abzlge
Gemeinschaftsanlagen fur Parkierung
Generelle Bauprojekte

Generelle Projekte

Genereller Erschliessungsplan

Genereller Versorgungsplan
Geschlossene Bauweise
Geschossflachen

Gesetzliches Pfandrecht

Gesetzmassiger Zustand, Wiederherstellung
Gestaltung Reklamen

Gestaltung und Einordnung

Gesteigerter Gemeingebrauch
Gewasserabstand

Gewerbe-Wohnzone

Gewerbezone

Gewerbliche Bauten

Grenzabstand ausserhalb Bauzonen
Grenzabstand Z6BA -> angrenzende Zonen
Grenzabstand zum Wald in den Bauzonen
Grenzabstande

Grenzbereinigung

Groberschliessung, Grundsatz

Grosser Grenzabstand

Grund, o6ffentlicher [Nutzung]
Grundbuchanmerkung Bedingungen und Auflagen, Reverse
Grundbuchkosten, Kostentragung
Grundeigentimerbeitrage, Anteile und Beitragspflicht
Grundeigentiimerbeitrage, Falligkeit
Grundeigentiimerbeitrage, Kostenverteiler
Grundeigentiimerbeitrage, Verfahren
Grundnutzung

Grundordnung

Grundsatz Ausfuhrung von Bauten und Anlagen
Grundwasserzone

Grinzone

Haftung der Gemeinde

Halboffene Bauweise

Hauptfassade, Grenzabstand
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Hauptwohnraume

Hausnamen

Heubeliftungen

Hinweistafeln

Hofstattrecht

Hoéhe von Einfriedungen

Hydranten

Inkrafttreten

Isolationen

Kinderspielplatze

Kleiner Grenzabstand

Kontrolle von Bauten und Anlagen
Kosten Bauberater, Sicherstellung
Kosten flur Fachgutachten

Kosten Quartierplanung
Kostenverteiler Grundeigentimerbeitrage
Kulturobjekte, Schutz

Lagerplatze

Landflache, anrechenbare
Landschaftsbild

Landwirtschaftliche Anlagen
Landwirtschaftszone

LF, Definition

Luftraum, 6ffentlicher [Nutzung]
Lukarnen

Mangelhafte Baueingabe

Modell (Baugesuchsunterlage)
Namen, Strassen und Hauser
Naturobjekte, Schutz
Naturschutzzone

Nebenbauten, Grenzabstand
Nebenfassade, Grenzabstand
Neuzuteilung

Niveaulinien

Nutzung o6ffentlicher Grund und Luftraum
Nutzung Privateigentum fir 6ffentliche Zwecke
Nutzungsubertragung

Offene Bauweise

Offentliche Auflage Quartierplanverfahren
Offentliche Bauten und Anlagen, Zone
Offentliche Erschliessungsanlagen
Offentliche Sicherheit, Gefahrung
Offentliche Werkleitungen

Ortsbild

Parkierung

Parkplatze

Parzellierung

Pfandrecht, gesetzliches

Pflanzen entlang Strassen und Wegen
Pflichtparkplatze

Plakate

Planungskosten Quartierplanung
Planungsmittel

Private Erschliessungsanlagen
Private Werkleitungen

Privateigentum, Nutzung desselben fur 6ffentliche Zwecke
Profil

Projektanderung

Projekte, generelle

Publikation Baugesuch
Quartierausstattung
Quartiererschliessung, Erstellung
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Quartiererschliessung, Finanzierung
Quartiererschliessungsplan
Quartiergestaltungsplan
Quartierplan, Aufhebung oder Abanderung
Quartierplan, Definition
Quartierplanbestimmungen
Quartierplanverfahren, Einleitung
Quellschutzzone

Rampen

Randparzellen

Raumhdghe fur Wohn- und Schlafraume
Rechtsmittel

Referendum, Fakultatives

Reklamen

Reverse, Bedingungen und Auflagen
Richtplan

Riedgebiete

Schallschutz

Schlaf- und Wohnraume

Schnee

Schutzverfigungen
Schutzzonenplan

Sicherstellung Kosten fir Bauberater
Sondernutzung an 6ffentlichem Grund etc.
Stellungnahme Baubehorde
Strafbestimmungen

Strassennamen

Strassentafeln

Stltzmauern

Terraingestaltung

Terrainverlauf

Traditionelle Bauweise

Tampel

Uberbauungspflicht

Uberlagerte Nutzung

Ubriges Gemeindegebiet

uG

Umlegungsbann

Umlegungsplan

unproduktives Land

Unterhalt von Bauten und Anlagen
Unterlagen Baugesuch
Unterschreitung Grenzabstand
Unverschmutztes Abwasser

UVP

Verantwortlichkeit

Vereinfachtes Verfahren

Verfahren Bausperre

Verfahren Grundeigentiimerbeitrage
Verfahren, vereinfachtes
Verkehrssicherheit bei Antennenanlagen
Verkehrssicherheit

Verlangerung Baubewilligung

Verminderung Emissionen durch landw. Anlagen

Verteilungsmasse

Vorbehalt der Baubewilligung
Vordéacher, Grenzabstand
Vorentscheid Baubehdrde
Vormerkungen, Bereinigung
Vorplatze von Zu- und Ausfahrten
Vorprifung Baugesuch
Vortreppen, Grenzabstand
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Waldabstand

Waldzone

Wandstarken ->BGF

Wasserleitungstafeln

Weiher

Wellblech

Werkleitungen, offentliche

Werkleitungen, private

Wertzuwachs

Wiederherstellung gesetzmassiger Zustand
Wintersportzone

Wohn- und Schlafraume

Wohnanteile

Wohnbauten, landwirtschaftliche
Wohnhygiene

Wohnungen in der Gewerbezone
Wohnwagen, Wohnmobile

Wohnzonen

Zelte

Z6Ba

Zone fur offentliche Bauten und Anlagen
Zonengrenze, Anwendbarkeit Bauvorschriften
Zonenplan, Nutzung des Gemeindegebietes
Zonenschema

Zufahrten

Zweck
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